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บทที ่2 

รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ที่ตั้งโครงการ และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

2.1  ที่ตั้งโครงการ 

 อาคาร ยนูิลีเวอรเ์ฮา้ส ์ (Unilever House) หรือช่ือเดิม โครงการ U-Place ตัง้อยู่ที่ 161 ถนนพระราม 9 แขวง  
หว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร (ดรููปที่ 2.1-1 ประกอบ) ด าเนินการโดยบริษัท สเตอรล์ิง อีควิตี ้จ ากดั เป็น
โครงการประเภท อาคารส านกังาน ประกอบดว้ยอาคารส านกังาน – พืน้ที่พาณิชย ์- ภตัตาคาร และที่จอดรถยนต ์
ขนาดความสูง 12 ชัน้ และชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ ความสูง 59.73 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัยอดผนงัอาคาร) จ านวน 1 
อาคาร ขนาดพืน้ท่ีโครงการ 4-0-58.1 ไร ่(6,632.4 ตารางเมตร) พืน้ท่ีอาคารรวม 46,942 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด
ของที่ดินเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาโครงการ (ดรููปที่ 2.1-2 ถึง 2.1-3 ประกอบ) ดงันี ้
 
 1) พืน้ที่ดินที่จะพฒันาโครงการ โฉนดที่ดินเลขที่ 3449 เลขที่ดิน 245 ขนาดพืน้ที่ 3-2-75 ไร่ (5,900 ตาราง
เมตร) และพืน้ที่ดินบางส่วนของโฉนดที่ดินเลขที่ 3473 เลขที่ดิน 156 ขนาดพืน้ที่ 0-0-29.1 ไร่ (ความกวา้ง 3 เมตร 
ความยาว 38.8 เมตร เท่ากับ 116.4 ตาราง เมตร) ที่จะใช้เป็นจุดรวมคนเบือ้งต้นภายในโครงการ รวมเป็น                   
6,016.4 ตารางเมตร โดยที่ดินดงักลา่วเป็นกรรมสทิธ์ิของบรษัิท สเตอรล์งิ อีควิตี ้จ ากดั   
 
 2) พืน้ท่ีดินที่จะน ามายื่นรว่มในการขออนญุาตก่อสรา้งไดแ้ก่ โฉนดที่ดินเลขท่ี 40753 เลขท่ีดิน 155 ขนาดพืน้ที่  
4-0-3 ไร ่(6,412 ตารางเมตร) โดยท่ีดินดงักลา่วเป็นกรรมสิทธ์ิรว่มของบริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากดั (มหาชน) 
และบริษัท พระราม 9 สแควร ์จ ากดั ปัจจุบนัมีสภาพเป็นถนนสว่นบุคคลที่ไดจ้ดภาระจ ายอมใหก้บัโฉนดที่ดินหลาย
แปลง และถนนส่วนบุคคลดงักล่าวอยู่ติดพืน้ที่โครงการดา้นทิศตะวนัตก โดยในการน าที่ดินแปลงนีม้าใชย้ื่นร่วมใน      
การขออนญุาตก่อสรา้ง มีรายละเอียดดงันี ้   
 
 2.1)  น ามายื่นร่วมเพื่อใชค้ิดอตัราส่วนพืน้ที่อาคารต่อพืน้ที่ดิน (FAR) รอ้ยละของที่ว่างปราศจาก         
สิง่ปกคลมุ และระยะรน่อาคาร ตามขอ้ก าหนดของกฎหมาย ไดแ้ก่ กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติม 
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวง
ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานครพ.ศ.2549 ออกตามความในพระราชบญัญตัิการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ในการขอ
อนุญาตก่อสรา้งจะน าที่ดินบางส่วนขนาดพืน้ที่ 0-1-54 ไร ่(616 ตารางเมตร) ของ โฉนดที่ดินเลขที่ 40753 เลขที่ดิน 
155 (ความกวา้ง 4 เมตร และความยาวตลอดแนวเขตที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 3449 เลขที่ดิน 245 ซึ่งเท่ากบั 154 เมตร) 
มายื่นรว่มในการค านวณอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารตอ่พืน้ท่ีดิน (FAR)    
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อตัราสว่นพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่อาคาร และระยะรน่อาคาร โดยเจา้ของกรรมสิทธ์ิไดม้ีหนงัสือการโอนสิทธ์ิใชพ้ืน้
ที่ดินดงักลา่วมายื่นรว่มในการค านวณอตัราสว่นพืน้ที่อาคารต่อพืน้ที่ดิน (FAR) และหนงัสือรบัรองใหป้ลกูสรา้งอาคาร
ในท่ีดินของโฉนดที่ดินเลขท่ี 40753 เลขที่ดิน 155 อนึ่งที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่ 40753 เลขที่ดิน 155 เคยน าไปใชใ้น
การค านวณอตัราส่วนพืน้ที่อาคารต่อพืน้ที่ดิน (FAR) ของโครงการ RAMA 9 SQUARE แต่ทัง้นี ้ปัจจุบนั บริษัท 
พระราม 9 สแควร ์จ ากัด ได้ยื่นขออนุญาตดัดแปลงอาคารต่อกรุงเทพมหานคร โดยขอดัดแปลงพืน้ที่อาคารลง 
10,711.6 ตารางเมตร จากพืน้ท่ีตามใบอนญุาตเดิม 252,919 ตารางเมตร ลดลงเหลือ 242,207.4 ตารางเมตร ซึ่งพืน้
ที่ดินที่ขอยกเลิก ไม่ไดน้  ามาค านวณอตัราสว่นพืน้ที่อาคารต่อพืน้ที่ดินของโครงการ RAMA 9 SQUARE มีขนาดพืน้
ที่ดินเทา่กบั 1,071.16 ตารางเมตร และส านกัการโยธากรุงเทพมหานคร ไดม้ีหนงัสือตอบกลบัมายัง บริษัท พระราม 9 
สแควร ์จ ากดั เรื่องแจง้ความประสงคจ์ะดดัแปลงอาคาร ตามหนงัสือที่ กท 0907/ก.936 ลงวนัที่ 25 มิถนุายน 2555 
โดยระบุว่า “กรุงเทพมหานคร ตรวจสอบข้อมูล และเอกสารที่ยื่นแจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิแลว้ ไม่มีส่วนใดขัด
พระราชบญัญัติกฎกระทรวง ขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร โดยจะตอ้งด าเนินการใหถู้กตอ้ง  และเป็นไปตามแผนผัง
บริเวณ แบบแปลน และ รายการประกอบแบบแปลน ที่ไดแ้จง้ และส่งใหก้รุงเทพมหานคร ตลอดจนถือปฏิบตัิตาม
กฎกระทรวง ฉบบัที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จะตอ้งปฏิบตัิตาม
เง่ือนไขเพิ่มเติม ฯลฯ”  
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รูปที่ 2.1-1 ที่ตั้งโครงการตามแผนที่ 1 : 50,000 ของกรมแผนที่ทหาร  
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รูปที่ 2.1-2 ผังต่อโฉนดที่ดนิโครงการ  
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รูปที่ 2.1-3 ผังแสดงแนวเขตทีด่ินของโครงการ RAMA 9 SQUARE 
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2.2  การคมนาคมเข้าสูโ่ครงการ 
 ส  าหรบัการเดินทางเขา้-ออกพืน้ที่โครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซึ่งโครงการจดัใหม้ี ทางเขา้ -

ออกจ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนพระราม 9 ซอย 3 ปัจจุบนั ถนนพระราม 9 ซอย 3 เป็นถนน

สว่นบคุคลที่ไดจ้ดภาระจ ายอมใหก้บัโฉนดที่ดินหลายแปลงที่ตัง้อยูบ่รเิวณรมิถนนดงักลา่ว โดยจะมีปา้ยระบ ุ“ถนนสว่น

บคุคล” อยูบ่รเิวณรมิถนนเป็นระยะ ๆ ซึง่ถนนดงักลา่วนีม้ีความกวา้ง 20 เมตร ขนาด 3 ช่องจราจร/ทิศทาง มีเกาะกลาง

กัน้แบ่งทิศทางการจราจร สภาพผิวถนนเรียบ มีการท าเครื่องหมายจราจรบน พืน้ทางอย่างชดัเจน รวมทัง้มีการปลกู

ตน้ไมบ้รเิวณ รมิถนนทัง้ 2 ฝ่ัง และบริเวณเกาะกลางถนน อนึ่ง ถนน พระราม 9 ซอย 3 จะเช่ือมต่อกบัถนนพระราม 9 

สามารถเดินรถจากถนนพระราม 9 เขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ผ่านพืน้ที่โครงการ เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 สแควร ์

เพื่อไปออกยงัถนนรชัดาภิเษกได ้หรือเลีย้วขวาเขา้ถนนพระราม 9 สแควร ์ไปยงัถนนพระราม 9 ซอย 7และเลีย้วขวา

ออกสูถ่นนพระราม 9  ได ้โดยภาพถ่ายของถนน ดงักลา่วดงัแสดงในรูปถ่ายที่ 2.2-1 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-

ออกโครงการ ดงันี ้

 

รูปถา่ยที่ 2.2-1 สภาพทางกายภาพบริเวณถนนพระราม 9 ซอย 3 
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2.2.1  การเดนิทางเขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการ มี 4 เสน้ทางหลกั ดงันี ้   

- เสน้ทางที่ 1 จากถนนรชัดาภิเษก มุ่งทิศใต ้เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 สแควร ์ระยะทาง ประมาณ            

200 เมตร เลีย้วขวาเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเขา้ -ออก 

โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

- เสน้ทางที่ 2 จากถนนพระราม 9 มุ่งทิศตะวนัตก เลีย้วขวาที่แยก อสมท. เขา้ถนนพระราม 9 ซอย 7  

(ถนนทวีมิตร) ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 สแควร ์ระยะทางประมาณ 

300 เมตร เลีย้วซ้ายเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเขา้ -ออก

โครงการอยู ่ดา้นซา้ยมือ 

- เสน้ทางที่ 3 จากถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศเหนือ เลีย้วขวาที่แยกพระราม 9 เขา้ถนนพระราม 9 มุ่งทิศ

ตะวนัออก ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศเหนือ ระยะทาง 

ประมาณ 400 เมตร กลบัรถบริเวณจุดกลบัรถเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ             

250 เมตร จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  

- เสน้ทางที่ 4 จากถนนดินแดงมุง่ทิศตะวนัออกผา่นแยกพระราม 9 เขา้สูถ่นนพระราม 9 มุง่ ทิศตะวนัออก  

ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศเหนือ ระยะทาง ประมาณ           

400 เมตร กลบัรถบรเิวณจุดกลบัรถเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 250 เมตร 

จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  

2.2.2 การเดนิทางออกจากโครงการ มี 4 เสน้ทางหลกั ดงันี ้   

- เสน้ทางที่ 1 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 150 เมตร 

กลับรถที่จุดกลบัรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซ้ายออกถนน 

พระราม 9 สแควร ์ ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภิเษก มุ่งทิศใต ้ ระยะทาง

ประมาณ           200 เมตร กลบัรถที่จุดกลบัรถ เพื่อเขา้สูถ่นนรชัดาภิเษก มุ่งทิศเหนือ สามารถไปยงั

ลาดพรา้วได ้   

- เสน้ทางที่ 2 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 150 เมตร 

เลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 สามารถตรงไปยังรามค าแหง หรือกลับรถที่แยก อสมท. เขา้สู่ถนน 

พระราม 9 มุง่ทิศตะวนัตก เพื่อไปถนนดินแดงได ้

- เสน้ทางที่ 3 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 150 เมตร 

กลับรถที่จุดกลับรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วขวาออกถนน 

พระราม 9 สแควร ์ระยะทางประมาณ 300 เมตร เลีย้วขวาออกถนนพระราม 9 ซอย 7 (ถนนทวีมิตร) มุ่ง

ทิศใต ้ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 มุ่งทิศตะวนัออก สามารถไปยัง

รามค าแหง 
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- เสน้ทางที่ 4 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 150 เมตร 

กลบัรถที่จดุกลบัรถเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 

9 สแควร ์ ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภิเษก ทิศมุ่งใต ้ระยะทางประมาณ 

400 เมตร เลีย้วซา้ยที่แยกพระราม 9 ออกสูถ่นนดินแดง สามารถไปยงัอนสุาวรยีช์ยัสมรภมูิได ้ 

นอกจากนี ้ในการเดินทางเขา้-ออกพืน้ที่โครงการ นอกจากการเดินทางโดยรถยนตแ์ลว้สามารถใชบ้ริการของ

รถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟฟ้า MRT) ซึ่งสถานีที่ใกลโ้ครงการมากที่สุดคือ สถานีพระราม 9 ห่างจาก พืน้ที่โครงการ

ประมาณ 250 เมตร จึงท าใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการมีความสะดวกรวดเร็วมากยิ่งขึน้  

ส  าหรบัอาณาเขตติดต่อพืน้ที่โครงการ และการใช้ประโยชนท์ี่ดินบริเวณโดยรอบพืน้ที่โครงการ รูปที่ 2.2.2-1 มี

ดงันี ้  

ทิศเหนือ    มีอาณาเขตติดตอ่กบั พืน้ท่ีวา่ง ถดัไปเป็นอาคารเดอะนายน ์ทาวเวอร ์ 

ทิศตะวันออก  มีอาณาเขตติดต่อกับอาคารส านกังาน ขนาดความสงู 4 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 

(อาคารพระราม 9) และกลุ่มอาคารรา้นอาหาร ขนาดชัน้เดียว จ านวน 3 รา้น 

(เจา้ของเดียว)  

ทิศใต้   มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนพระราม 9 เขตทางกวา้งประมาณ 30 เมตร ถัดไป

เป็นกลุม่อาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 2 ชัน้ และกลุม่บา้นพกัอาศยั ขนาดชัน้

เดียว     

ทิศตะวันตก  มีอาณาเขตติดต่อกับถนนพระราม 9 ซอย 3 เขตทางกวา้งประมาณ 20 เมตร 

ถดัไปเป็นพืน้ท่ีวา่ง    

อนึ่ง พืน้ที่โครงการตัง้อยู่บริเวณย่านถนนพระราม9 สภาพพืน้ที่โครงการในปัจจุบนั เป็นพืน้ที่ว่าง ซึ่งบริเวณ

โครงการถือไดว้่าเป็นศนูยก์ลางทางธุรกิจแห่งหนึ่งของกรุงเทพมหานคร โดยบริเวณโครงการประกอบไปดว้ย อาคาร

ส านกังาน ซึง่เป็นอาคารสงู และอาคารขนาดใหญ่ อาทิเช่น อาคาร ช านาญเพ็ญชาติ จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสงู       

30 ชัน้ อาคารทรู ทาวเวอร ์จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสงู 33 ชัน้ และกลุม่อาคารธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) 

จ านวน 3 อาคาร ขนาดความสงู 11 ชัน้ จ านวน 2 อาคาร และขนาดความสงู 21 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร  นอกจากนี ้ยงั

เป็นท่ีตัง้ของหา้งสรรพสนิคา้ขนาดใหญ่ อาทิเช่น อาคารฟอรจ์นูทาวน ์และยงัมีพืน้ท่ีวา่งอีกเลก็นอ้ย ส าหรบัภายในถนน

ซอยยอ่ยจะประกอบไปดว้ยกลุม่ อาคารพาณิชย ์และกลุม่บา้นพกัอาศยัตัง้กระจายอยู่ทั่วไป (ดรููปที่ 2.2.2-2 ถึง 2.2.2-

3 ประกอบ) 
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รูปที่ 2.2.2-2 ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป และเสน้ทางการเดนิทางเขา้ – ออกพืน้ที่โครงการ 
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รูปที่ 2.2.2-3 ผังบริเวณโครงการ 
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2.3     ประเภท และ ขนาดของโครงการ  
 ประเภท 

โครงการเป็นประเภทส านกังาน ประกอบดว้ย อาคารส านกังาน-พืน้ที่พาณิชย-์ภตัตาคาร และที่จอดรถยนต ์

ขนาดความสูง 12 ชั้น และชัน้ใตด้ิน 1 ชั้น ความสูง 59.73 เมตร (ความสงูวัดถึงระดับยอดผนงัอาคาร) จ านวน 1 

อาคาร ซึ่งลกัษณะการ ด าเนินโครงการจะเป็นการใหเ้ช่าพืน้ที่เพื่อใชเ้ป็นส านกังานพาณิชย ์และภตัตาคาร มีพืน้ที่

อาคารรวม  46,942 ตารางเมตร และพืน้ที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพืน้ที่ดิน 43,602.36 ตารางเมตร โดยมี

รายละเอียดการใชพ้ืน้ท่ีภายในอาคารแตล่ะชัน้ (ดรููปที ่2.3-1 ประกอบ) ดงันี ้ 

ชั้นใต้ดิน B2   เป็นพืน้ท่ีถงัเก็บน า้ใตด้ิน ระบบบ าบดัน า้เสยี หอ้งเครือ่งสบูน า้ ลฟิต ์บนัได และทางเดิน (ซึ่งผูท้ี่จะ

เขา้ไปใชช้ัน้ใตด้ิน B2 จะมีเฉพาะเจา้หนา้ที่เทา่นัน้)   

ชั้นใต้ดิน B1 M   เป็นพืน้ที่ถงัเก็บน า้ใตด้ิน ระบบบ าบดัน า้เสีย หอ้งเครื่องสบูน า้ ลิฟต ์บนัได และ ทางเดิน  (ซึ่งผูท้ี่

จะเขา้ไปใชช้ัน้ใตด้ิน B1 M จะมีเฉพาะเจา้หนา้ที่เทา่นัน้)   

ชั้นใต้ดิน B1   เป็นพืน้ที่พาณิชยกรรม หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งน า้ ลิฟต ์บนัได และทางเดิน ชัน้ที่ 1 เป็นพืน้ที่จอด

รถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต ์2 คนั) พืน้ที่พาณิชยกรรม หอ้งควบคมุหลกั หอ้งระบบ

ดบัเพลงิ หอ้งเครือ่ง หอ้งจดหมายและพสัด ุหอ้งน า้ หอ้งพกัมลูฝอยเปียก และหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ 

ทางเดิน บนัได บนัไดส าหรบัผูพ้ิการ ลฟิต ์และลฟิตส์  าหรบัผูพ้ิการ   

ชั้นลอย    เป็นพืน้ที่หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งน า้ ทางเดิน บนัได บนัไดส าหรบัผูพ้ิการ ลิฟต ์และลิฟตส์  าหรบัผู้

พิการ   

ชั้นที่ 2    เป็นพืน้ท่ีพาณิชยกรรมหอ้งเครือ่ง ลฟิต ์และลฟิตส์  าหรบัผูพ้ิการ   

ชั้นที่ 3      เป็นพืน้ที่จอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต ์85 คนั แบ่งเป็น ที่จอดรถยนตส์  าหรบัผู้

พิการจ านวน 1 คนัและที่จอดรถยนตส์  าหรบับคุคลทั่วไป จ านวน 84 คนั พืน้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์

(จ านวน 70 คนั) หอ้งน า้ ทางเดิน บนัได บนัไดส าหรบัผูพ้ิการ ลฟิต ์ และลฟิตส์  าหรบัผูพ้ิการ   

ชั้นที่ 4      เป็นพืน้ที่จอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 108 คนั แบ่งเป็น ที่จอดรถยนตส์  าหรบัผู้

พิการจ านวน 1 คนั และที่จอดรถยนต ์ส าหรบับคุคลทั่วไป จ านวน 107 คนั) ทางเดิน บนัได บนัได

ส าหรบัผูพ้ิการ ลฟิต ์และลฟิต ์ส าหรบัผูพ้ิการ  

ชั้นที่ 5 และ 6   เป็นพืน้ที่จอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต ์214 คัน (107คัน/ชั้น) แบ่งเป็นที่จอด

รถยนตส์  าหรบัผูพ้ิการจ านวน 2 คนั (1 คนั/ชัน้) และที่จอดรถยนต ์ส าหรบับุคคลทั่วไป จ านวน 

212 คนั (106 คนั/ชัน้) ทางเดิน บนัได บนัไดส าหรบัผูพ้ิการ ลฟิต ์และลฟิตส์  าหรบัผูพ้ิการ   

ชั้นที่ 7 ถงึ 12   เป็นพืน้ที่ส  านกังาน หอ้งน า้ชาย-หญิง หอ้งน า้ส  าหรบัผูพ้ิการ หอ้งเครื่อง ทางเดิน บนัได บนัได

ส าหรบัผูพ้ิการ ลฟิต ์และลฟิตส์  าหรบัผูพ้ิการ   

ชั้นดาดฟ้า    เป็นพืน้ท่ีถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟา้ หอ้งเครือ่งป๊ัม หอ้งเครือ่ง พืน้ที่หนีไฟทางอากาศ พืน้ที่สีเขียว  ลิฟต ์

บนัได และทางเดิน 
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รูปที่ 2.3-1 ตารางสรุปพืน้ที่อาคารในแต่ละชัน้ 

 

ส าหรบัการบริหารจัดการโครงการระหว่างด าเนินการ รูปแบบของอาคารจะเป็นอาคารซึ่งใหเ้ช่าพืน้ที่เพื่อ 

ประกอบกิจการส านกังาน พืน้ที่พาณิชย ์และภตัตาคาร โดยบริษัท สเตอรล์ิง อีควิตี ้จ ากัด จัดจา้ง  บริษัท ซีบีอารอ์ี 

(ประเทศไทย) จ ากดั ซึง่เป็นบรษัิทท่ีมีความช านาญในดา้นการบรหิารอาคารเป็นผูด้แูลอาคาร  
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ส าหรบัรายละเอียดการใช้พืน้ที่ภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดินโครงการ 

(FAR) รอ้ยละของพืน้ท่ีวา่งปราศจากสิง่ปกคลมุ และอตัราสว่นพืน้ท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวม (OSR)  มีดงันี ้  

1) รายละเอียดการใช้พืน้ที่ดินที่จะน ามายื่นขออนุญาตก่อสรา้ง ขนาดพืน้ที่ขออนุญาติก่อสรา้งรวม                    

4-0-58.1 ไร ่(6,632.4 ตารางเมตร) ประกอบดว้ย (ดตูารางที่ 2.3-1 ประกอบ)     

(1)  พืน้ท่ีอาคารปกคลมุดิน =  3,890.64  ตารางเมตร    

(2) พืน้ท่ีจอดรถและทางวิ่งภายนอกอาคาร  =  2,174.46  ตารางเมตร    

(3)  พืน้ท่ีสเีขียวภายนอกอาคาร   =  482.8  ตารางเมตร    

(4) พืน้ท่ีทางเดินภายนอกอาคาร   =  84.5   ตารางเมตร 
ตารางที่ 2.3-1 สรุปการใช้พืน้ที่ภายในโครงการ  

ประเภท ขนาดพืน้ที่  (ตารางเมตร) 
1.  พืน้ท่ีอาคารปกคลมุดิน 3,890.64 
2.  พืน้ท่ีจอดรถและทางวิง่รถภายนอกอาคาร 2,174.46 
3.  พืน้ท่ีสเีขียวภายนอกอาคาร    482.8 
4.  พืน้ท่ีโครงสรา้งปกคลมุ 84.5 

รวมทัง้หมด 6,632.4 
 

2) อตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดินโครงการ (FAR)    

ขนาดพืน้ท่ีขออนญุาตก่อสรา้งรวม    =  6,632.4    ตารางเมตร    

พืน้ท่ีอาคาร รวม         =  43,602.36  ตารางเมตร    

ดงันัน้ อตัราใชพ้ืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดินโครงการ  =  43,602.36 / 6,632.4    

=  6.57 : 1        
(ไม่เกิน 7:1 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออก

ตามความใน พระราชบัญญัตกิารผังเมือง พ.ศ.2518) 

 

3) รอ้ยละของพืน้ท่ีวา่งปราศจากสิง่ปกคลมุ   

 ขนาดพืน้ท่ีขออนญุาตก่อสรา้งรวม    =  6,632.4    ตารางเมตร    

พืน้ท่ีอาคารปกคลมุดิน      =  3,890.64  ตารางเมตร    

ดงันัน้ พืน้ท่ีวา่งปราศจากสิง่ปกคลมุ    =  6,632.4 – 3,890.64            

=  2,741.76  ตารางเมตร    
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คิดเป็นรอ้ยละ         =  (2,741.76 x 100) / 6,632.4             

=  41.3       ของพืน้ท่ีโครงการ    

(ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพืน้ทีด่นิโครงการ ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรือ่ง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544)  

 

4) อตัราสว่นพืน้ที่วา่งตอ่พืน้ที่อาคารรวม (OSR)    

ในการค านวณอตัราสว่นพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวม (OSR) นัน้ โครงการจะไม่ใชพ้ืน้ที่ดินที่จะ

น ามา ยื่นรว่มในการขออนญุาตก่อสรา้ง ขนาดพืน้ที่ 616 ตารางเมตร มาใชใ้นการค านวณแต่จะใชพ้ืน้ที่ดิน

โครงการ ขนาดพืน้ท่ี 6,016.4  ตารางเมตร เทา่นัน้    

 พืน้ท่ีวา่งภายในโครงการ      =  6,016.4 – 3,890.64            

=  2,125.76  ตารางเมตร    

พืน้ท่ีอาคารรวม         =  43,602.36  ตารางเมตร    

ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวม คิดเป็นรอ้ยละ            

=  (2,125.76 x 100)/ 43,602.36            

=  4.9    

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 ตามกฎหมายให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ. 2549 ออก
ตามความใน พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518) 

 
2.4 พืน้ที่สีเขียว 

โครงการจะจดัใหม้ีพืน้ท่ีสเีขยีวรวมทัง้หมด 685.99 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1) ชัน้ท่ี 1  จดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวขนาดพืน้ที่ 482.4 ตารางเมตร โดยเป็นพืน้ที่ปลกูไมย้ืนตน้ขนาดพืน้ที่                  

332 ตารางเมตร ซึ่งพนัธุไ์มท้ี่น  ามาปลกู ไดแ้ก่ ชงโคเสีย้วดอกแดง และพญาสตับรรณ นอกจากนี ้ยงั

ปลกูไมพุ้ม่ คลมุดิน ไดแ้ก่ ซุม้กระตา่ยคา่ง และพลบัพลงึตีนเป็ด (ดรููปท่ี 2.4-1 ถึง 2.4-3 ประกอบ) 

2) ชัน้ท่ี 3-6  จัดใหม้ีพืน้ที่สีเขียวขนาดพืน้ที่ 32.64 ตารางเมตร (8.16 ตารางเมตร ชั้น ) ซึ่งพนัธุ์ไมท้ี่ 

น ามาปลกู ไดแ้ก่ มะขามเทศดา่ง (ดรููปท่ี 2.4-4 ถึง 2.4-7 ประกอบ)  

3) ชัน้ดาดฟา้  จดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวขนาดพืน้ที่ 170.95 ตารางเมตร ซึ่งพนัธุ์ไมท้ี่น  ามาปลกู ไดแ้ก่ ชงโค 

เสีย้วดอกแคง หกูระจง ซุม้กระตา่ยดา่ง และพลบัพลงึตีนเป็ด (ดรููปท่ี 2.4-8 ถึง 2.4-10 ประกอบ)  

ทัง้นี ้ตามแนวปฏิบัติการเชิงนโยบาย ดา้นการจัดการพืน้ที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ระบุว่า “ก าหนด

สดัสว่นของ “พืน้ที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดพืน้ที่ สีเขียว

ยั่งยืน อยา่งนอ้ยรอ้ยละ 50 ของที่วา่งตามกฎหมายควบคมุอาคาร”  
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ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางขา้งตน้ โครงการซึง่มีขนาดพืน้ท่ีขออนญุาตก่อสรา้งรวม 4-0-58 ไร ่หรอื 6,632 

ตารางเมตร (คิดกรณีรวมทกุแปลง) ตอ้งมีที่ว่างภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่า 663.2 ตารางเมตร (รอ้ยละ10 ของพืน้ที่

โครงการ) โดยตอ้งจดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวยั่งยืนในที่ว่างภายนอกอาคารอย่างนอ้ย 331.6 ตารางเมตร (คิดเป็นรอ้ยละ 50 

ของพืน้ท่ีวา่งตามกฎหมายควบคมุอาคาร) ซึง่โครงการจดัใหม้ีพืน้ท่ีสเีขียวยั่งยืนในท่ีวา่งภายนอก อาคารประมาณ 332 

ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 331.6 ตารางเมตร) คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของที่ว่างภายนอกอาคาร จึงมีความสอดคลอ้งกับ

ขอ้ก าหนดดงักลา่ว  

อนึง่ ในการออกแบบการจดัผงัภมูิสถาปัตยส์  าหรบัโครงการนัน้ ผูอ้อกแบบไดค้ านึงถึงความเหมาะสมของพนัธุ์

ไมต้า่ง ๆ ที่จะน ามาปลกู และต าแหน่งการปลกูตน้ไมใ้นบริเวณต่างๆ เพื่อสามารถปลกูไดจ้ริง โดยไม่กระทบต่อระบบ

สาธารณปูโภคตา่งๆ ท่ีอยูใ่ตด้ิน โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

1) ถงัเก็บน า้ใตด้ิน ติดตัง้อยูบ่รเิวณชัน้ใตด้ิน B2 และ B1 M ของอาคารโครงการ ซึง่บรเิวณดงักลา่วจะไม่มี

การปลกูตน้ไมใ้ดๆ  

2) ระบบบ าบดัน า้เสยี ติดตัง้อยูบ่รเิวณชัน้ใตด้ิน B2 และ B1 M ดงักลา่วจะไมม่ีการปลกูตน้ไมใ้ดๆ 

3) ท่อระบายน า้และบ่อพกัน า้ แนวท่อระบายน า้และบ่อพกัน า้ จะอยู่ภายนอกแนวอาคารตามแนว ถนน

ภายในโครงการ ซึง่บรเิวณดงักลา่วจะไมม่ีการปลกูตน้ไมใ้ดๆ  

4) บ่อหน่วงน า้ ฝังอยู่ใตด้ินภายนอกแนวอาคารบริเวณดา้นทิศใตข้องอาคารโครงการ ซึ่งบริเวณดงักลา่ว 

จะไมม่ีการปลกูตน้ไมใ้ดๆ ทัง้นี ้โครงการ ไดแ้สดงภาพตดัขวาง(Cross Section) การปลกูตน้ไมบ้ริเวณ

ใกลก้บั บอ่หนว่งน า้ดงัแสดงใน  

ส าหรบัการจดัพืน้ที่สีเขียวบนอาคารชัน้ที่ 3 - 6 และชัน้หลงัคานัน้ ผูอ้อกแบบไดป้ระสานกบัวิศวกร โครงสรา้ง

เพื่อใหค้  านวณโครงสรา้งอาคารที่จะรบัน า้หนักบริเวณเหล่านี ้ โดยโครงสรา้งดังกล่าวจะสามารถ รองรบัน า้หนักที่

เพิ่มขึน้ไดอ้ยา่งปลอดภยั 
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ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 17 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

 
รูปที่ 2.4-1 ผังภมิูสถาปัตยแ์สดงขนาดพืน้ที่สีเขียวบริเวณชัน้ที่ 1 ของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 18 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

 
รูปที่ 2.4-2 ผังแสดงการปลกูไม้ยนืตน้บริเวณชั้นที่ 1 ของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 19 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

 
รูปที่ 2.4-3 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที่ 1 ของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 20 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

 
รูปที่ 2.4-4 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที่ 3 ของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 21 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

 
รูปที่ 2.4-5 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที่ 4 ของโครงการ 

 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 22 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

 
รูปที่ 2.4-6 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที่ 5 ของโครงการ 

 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 23 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

 
รูปที่ 2.4-7 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที่ 6 ของโครงการ 

 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 24 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

 
รูปที่ 2.4-8 ผังภมิูสถาปัตยแ์สดงขนาดพืน้ที่สีเขียวบริเวณชัน้หลงัคาของโครงการ 

 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 25 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

 
 

รูปที่ 2.4-9 ผังแสดงการปลกูไม้ยนืตน้บริเวณชั้นหลังคาของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 26 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

 
 

รูปที่ 2.4-10 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้หลงัคาของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 27 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

 
รูปที่ 2.4-11 รูปตัด A และ C 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 28 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

 

 
รูปที่ 2.4-12 รูปตัด B 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 29 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

 
รูปที่ 2.4-13 รูปตัด D 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 30 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

2.5  ระบบสาธารณูปโภค  

ไฟฟ้า     

พืน้ที่โครงการและพืน้ที่โดยรอบ ไดร้บับริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.)  ส  านักงานไฟฟ้า                            

เขตสามเสน ซึง่สามารถด าเนินการจ าหนา่ยไฟฟา้เขา้ไปยงัเขตพืน้ท่ีรบัผิดชอบไดอ้ยา่งทั่วถึง โดยในเดือนตลุาคม 2554 

ส านกังานไฟฟา้เขตสามเสน ไดเ้ริ่มจ าหน่ายไฟฟ้าใหก้บัพืน้ที่ในเขตความรบัผิดชอบ จ านวน 269.9 ลา้นหน่วย (kWh) 

มีจ านวนผูใ้ชไ้ฟฟา้ 201,932 ราย  

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ อปุกรณห์ลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตชบ์อรด์แรงสงูชนิด

ติดตัง้ภายในอาคาร สวิตชบ์อรด์แรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสงูจากการไฟฟ้านครหลวง ส านกังาน

ไฟฟา้เขต สามเสน ขนาด 24 KV ผา่น Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชดุ และ

ขนาด            1,600 KVA จ านวน 2 ชุด ใหเ้ป็นขนาด 415/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดย

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟา้รวมทัง้สิน้ประมาณ 5,433 KVA       

2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติ ขดัข้อง ไดแ้ก่ 

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉกุเฉิน (Generator) ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้านไม่นอ้ย

กวา่ 8 ชั่วโมง 

อนึ่ง ปัจจุบนัการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ไดอ้อกหนงัสือรบัรองการจ่ายกระแสไฟฟ้า ใหก้บัโครงการแลว้  

รายละเอียดอา้งอิง ที่ มท ๕๒๕๖/๒๑.00๓/๒๕๕๕ การไฟฟา้นครหลวง ลงวนัท่ี 12 มกราคม 2555 

 
น ้าใช้     

โครงการจะใชน้ า้จากการประปานครหลวง ส านกังานประปา สาขาพญาไท ซึ่งรบัน า้ประปาจากโรงผลิตน า้

บางเขนลงอโุมงคม์าที่สถานีสบูน า้ลาดพรา้ว ซึ่งส  านกังานประปา สาขาพญาไท มีพืน้ที่บริการจ่ายน า้ประปา ทัง้สิน้ 

55.4 ตารางกิโลเมตร มีจ านวนผูใ้ชน้  า้ 84,090 ราย (ขอ้มลูปี 2555) โดยส านกังานประปา สาขาพญาไท รบัน า้ประปา

มาจากโรงผลติน า้บางเขน มีปรมิาณน า้รบัมาทัง้สิน้ 123.28 ลา้นลกูบาศกเ์มตร/ ปี และมีปรมิาณน า้ จ าหนา่ยประมาณ 

87.18 ลา้นลกูบาศกเ์มตร/ปี โดยมีอตัราการสญูเสยีน า้รอ้ยละ 29.28 ของปรมิาณน า้ที่รบัมาทัง้หมด คิดเป็นปริมาณน า้

สญูเสยีประมาณ 36.096 ลา้นลกูบาศกเ์มตร/ปี ของปริมาณน า้ที่รบัมา (การประปา นครหลวง, 2553) ซึ่งเพียงพอกบั

การใหบ้รกิารในพืน้ท่ีรบัผิดชอบในปัจจบุนั  

ทัง้นี ้ในกรณีที่มีผูข้อใชน้ า้เพิ่ม ส  านกังานประปา สาขาพญาไท จะประสานไปยงัโรงผลติน า้บางเขน เพื่อขอให้

เพิ่มก าลงัการจ่ายน า้ เพื่อใหส้ามารถรองรบัไดอ้ย่างเพียงพอ ซึ่งส  านกังานประปา สาขาพญาไท ไดอ้อกหนงัสือรบัรอง

การจ่ายน า้ประปาใหก้บัโครงการแลว้ รายละเอียดอา้งอิง ที่ มท ๕๔๔0-๒-๒.๒/๑0๑๙ ส านกังานประปาพญาไท ลง

วนัท่ี 18 มกราคม 2555 
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การส ารองน า้ประปาภายในโครงการ มีรายละเอียด ดงันี ้

1. ถงัเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 3 ถงั ตัง้อยูบ่รเิวณชัน้ใตด้ิน B2 โดยมีรายละเอียดดงันี ้    

a. น า้ส  ารองเพื่อการอปุโภค-บริโภค จ านวน 2 ถัง (เช่ือมต่อกัน) มีความจุ ประมาณ 400 ลกูบาศก์

เมตร/ถงั รวมทัง้ 2 ถงั มีความจุรวม 800 ลกูบาศกเ์มตร โดยจะติดตัง้เครื่องสบูน า้ อตัราการสบูน า้                   

50 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 80 เมตร จ านวน 3 เครื่อง (ใชง้านจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) 

เพื่อสบูน า้ไปยงัถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟา้ของอาคาร 

      ปรมิาณน า้ใชเ้พื่อการอปุโภค - บรโิภค    =  476  ลกูบาศกเ์มตร/วนั      

ส  ารองน า้ใชเ้พื่ออปุโภค - บรโิภค     =  1  วนั      

ดงันัน้  ความตอ้งการน า้ส  ารองเพื่อการอปุโภค - บรโิภค    =  476 x 1         

=  476  ลกูบาศกเ์มตร      

ถงัเก็บน า้ใตด้ินส ารองน า้อปุโภค - บรโิภครวม   =  800  ลกูบาศกเ์มตร      

ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟา้ส ารองน า้อปุโภค – บรโิภครวม        =  200  ลกูบาศกเ์มตร      

รวมปรมิาณน า้ส  ารองเพื่อการอปุโภค - บรโิภค         =  800 + 200         

=  1,000  ลกูบาศกเ์มตร         

> 476  ลกูบาศกเ์มตร (OK.) 

b. น า้ส  ารองเพื่อการดบัเพลงิ จ านวน 1 ถงั มีความจุประมาณ 250 ลกูบาศกเ์มตร โดยจะติดตัง้เครื่อง

สบูน า้ดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนตด์ีเซล อตัราการสบู 3.78 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH            

123 เมตร จ านวน 2 เครือ่ง (ใชง้านจรงิ 1 เครือ่ง ส  ารอง 1 เครือ่ง) ท าางานรว่มกบัเครือ่งสบูน า้รกัษา 

ความดนัน า้ในระบบท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) อตัราการสบู 0.076 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH              

123 เมตร จ านวน 1 เครือ่ง เพื่อสบูน า้ดบัเพลงิไปยงัแตล่ะช้นักรณีเกิดเหตเุพลงิไหม ้   

ประสทิธิภาพของเครื่องสบูน า้ดบัเพลงิ    =  3.78  ลกูบาศกเ์มตร/นาที      

ระยะเวลาการส ารองน า้     =  30  นาที      

ดงันัน้  ความตอ้งการน า้ส  ารองเพื่อการดบัเพลงิ         =  3.78 x 30        

=  113.4  ลกูบาศกเ์มตร      

ถงัเก็บน า้ส  ารองเพื่อการดบัเพลงิมีความจ ุ   =  250  ลกูบาศกเ์มตร         

>  113.4  ลกูบาศกเ์มตร  (OK) 

ดงันัน้ จะเห็นไดว้่าถังเก็บน า้ทัง้หมดที่โครงการจัดเตรียมไวส้ามารถส ารองน า้เพื่อการอุปโภค - 

บริโภค และเพื่อการดับเพลิงไดอ้ย่างเพียงพอ โดยส านกังานประปา สาขาพญาไท ไดอ้อกหนังสือรบัรอง

ความสามารถในการ ใหบ้รกิารจ่ายน า้ประปาใหก้บัโครงการแลว้ 
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2. ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั (เช่ือมตอ่กนั) แตล่ะถงัมีความจปุระมาณ 100 ลกูบาศกเ์มตร รวม 2 ถงั 

มีความจปุระมาณ 200 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองเพื่อการอปุโภค-บริโภคทัง้หมด โดยจะติดตัง้ Booster Pump  

อตัราการสบู 30 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 15 เมตร จ านวน 3 เครื่อง (ใชง้านจริง 2 เครื่อง ส ารอง              

1 เครือ่ง) ส าหรบัจ่ายน า้ไปยงัสว่นตา่ง ๆ ของอาคาร  

3. การประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐาน ขัน้ต ่าที่

ก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มที่ก าหนดว่า “อาคารส านกังาน 

คิดตามที่เกิดขึน้จรงิแตต่อ้งไมน่อ้ยกวา่ 380 ลติร/วนั/100 ตารางเมตร แตท่ัง้นี ้ถา้มีกิจกรรมอื่น ประกอบให้

ชีแ้จงรายละเอียดและประเมินน า้ใชต้ามกิจกรรมนัน้ ๆ  ดว้ย” ซึง่จากการประเมินพบวา่ “โครงการจะ มีความ

ตอ้งการใชน้ า้รวมทัง้สิน้ประมาณ 476 ลกูบาศกเ์มตร/วนั” (ดตูารางที่ 2.5-1 ประกอบ) 

ตารางที่ 2.5-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการ 

ประเภทกิจกรรม อตัราการใชน้ า้ ปรมิาณน า้ใช ้  

(ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

1. พื้นที่ส านักงาน ขนาดพืน้ที่ 16,000 ตารางเมตร ออกแบบ

รองรบัพนกังานขององคก์รธุรกิจภายใน โครงการ 1,778 คน/วนั 

75 ลติร/คน/วนั* 133.35 

2. พืน้ที่ภตัตาคาร ขนาดพืน้ที่ 801 ตารางเมตร ออกแบบรองรบั

ผูม้าใชบ้รกิาร 1,604 คน/วนั** 

70 ลติร/คน/วนั* 112.28 

3. พืน้ที่พาณิชย ์ขนาดพืน้ท่ี 1,847 ตารางเมตร 5 ลติร/ตารางเมตร/วนั* 9.235 

4. ระบบปรับอากาศ (Cooling Tower) ขนาด 1,800 ตัน 

ปรมิาณน้ําหมนุเวียนในระบบ 1,225.8 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง (คิด

ปรมิาณน้ําสญูเสยี 1.5%) 

18.4 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง**  

(คิดชั่วโมงการท างานที่ 12 

ชั่วโมง 

220.8 

รวมปรมิาณน า้ใช ้ ≈476 
อา้งอิงจาก : * ดร.สรุพล สายพาณิช : งานวิศวกรรมรว่มสาขาในอาคารสงู วิศวกรรมสถานแหง่ประเทศไทยในพระบรมราชปูถมัภ์    

** บรษัิท  อีอีซี เอ็นจิเนียริ่ง เน็ทเวิรค์ จ  ากดั,  2555 
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การบ าบัดน ้าเสีย 

1. ปริมาณน ้าเสีย 

น า้เสยีของโครงการ ประกอบดว้ย น า้โสโครกจากหอ้งสว้ม น า้เสยีจากครวั และอื่น ๆ โดย ปริมาณน า้เสียจะคิด

เป็นรอ้ยละ 80 ของปริมาณน า้ใช้ (ไม่รวมน า้ใช้ส  าหรบัระบบปรบัอากาศ) (อา้งอิง : ส  านักงานนโยบายและแผน

สิ่งแวดลอ้ม,  2541) ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณน า้เสีย 204 ลกูบาศกเ์มตร/วนั” โดยสามารถ

ประเมินปรมิาณน า้เสยีไดด้งัตารางที่ 2.5-2 
ตารางที่ 2.5-2 การประเมินปริมาณน ้าเสีย 

ประเภทกิจกรรม ปรมิาณน า้ใช ้   

(ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

ปรมิาณน า้เสยี 

(ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

1. พื้นที่ส านักงาน ขนาดพืน้ที่ 16,000 ตารางเมตร ออกแบบ

รองรบัพนกังานขององคก์รธุรกิจภายใน โครงการ 1,778 คน/วนั 

133.35 106.68 

2. พืน้ที่ภตัตาคาร ขนาดพืน้ที่ 801 ตารางเมตร ออกแบบรองรบั

ผูม้าใชบ้รกิาร 1,604 คน/วนั** 

112.28 89.824 

3. พืน้ที่พาณิชย ์ขนาดพืน้ท่ี 1,847 ตารางเมตร 9.238 7.388 

รวมปรมิาณน า้ใช ้ ≈204 

 

2. รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณน า้เสียประมาณ 204 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยโครงการจัดใหม้ีระบบ

บ าบดัน า้เสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรง่ (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบใหร้องรบัน า้เสียได ้230 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยน า้เสยีจากการประกอบอาหารจะไหลเขา้สูบ่่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ก่อนไหลเขา้สูบ่อ่

ปรบัสมดลุย ์ (Equalization Tank) สว่นน า้เสียจากหอ้งสว้มและน า้เสียจากสว่นอื่น ๆ ของอาคารจะไหลไปรวมกบัน า้

เสยีที่ผา่นการดกัไขมนัภายในบอ่ปรบัสมดลุย ์(Equalization Tank) เพื่อปรบัอตัราการไหล และความเขม้ขน้ของน า้เสยี

ใหม้ีความสม ่าเสมอ  จากนัน้น า้เสียทัง้หมดจะถกูสบูเขา้สูบ่่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในติดตัง้เครื่องเติม

อากาศเพิ่มปริมาณออกซิเจนใหแ้ก่น า้เสีย เพื่อช่วยใหจุ้ลินทรียช์นิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถ

เจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรียใ์นน า้เสียไดด้ี จากนัน้น า้เสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน 

(Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนซึ่งสว่นใหญ่เป็นจุลินทรียอ์อกจากน า้ใส ซึ่งตะกอนสว่นหนึ่งถกูสบูกลบัไปยงั

บอ่เติมอากาศ และตะกอนสว่นท่ีเหลอืจะ ถกูสบูไปยงับ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) แลว้จึงไหลเขา้

สูบ่อ่เก็บตะกอนสว่นเกิน (Sludge Holding Tank) ก่อนที่จะถกูสบูเขา้สูเ่ครื่องบดอดัตะกอน (Sludge Belt Press) 

ต่อไป ส าหรบัน า้ใสดา้นบนของ บ่อตกตะกอน จะไหลเขา้สูบ่่อพกัน า้ใส (Effluent Tank) ซึ่งภายในติดตัง้เครื่องสบูน า้
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เพื่อสบูน า้บางส่วนเขา้สู่บ่อฆ่าเชือ้โรคดว้ย UV และจะถกูสบูเขา้สูร่ะบบปรบัปรุงคณุภาพน า้ก่อนไหลไปยงัถังเก็บน า้          

รยีสู (Reuse Water Tank) ตอ่ไป ผงัขัน้ตอนการบ าบดัน า้เสยีของโครงการ แสดงดงั รูปท่ี 2.5 -1 

a) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 3.5 เมตร ความยาว 6.5 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 63.7 ลกูบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่รบัน า้เสียจากการประกอบอาหาร บริเวณพืน้ที่

ภตัตาคารปรมิาณรวมประมาณ 90 ลกูบาศกเ์มตร/วนั เพื่อดกัไขมนัออกจากน า้เสียก่อนที่จะไหลเขา้สูบ่่อปรบั

สมดลุย ์ซึง่โครงการจะใหพ้นกังานตกัไขมนัจากบ่อดกัไขมนัทกุ 2-3 วนั และจดบนัทึกรายงานผลทกุครัง้) โดย

น ากากไขมนัมาใสใ่นกระถางที่มีกระดาษทิชชู่ รองที่กน้กระถาง เพื่อใหส้ว่นท่ีเป็นน า้ซมึออกจากกากไขมนั และ

ทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใสถ่งุด า ซึง่สามารถทิง้รวมกบัมลูฝอยทั่วไปได ้

b) บ่อปรับสมดุลย ์(Equalization Tank) จ านวน 1 บอ่ ความกวา้ง 8.2 เมตร ความยาว 6.5 เมตร ความลกึประ

สิทธผล 2.5 เมตร ความจุ 133.25 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ที่รองรบัน า้เสียทัง้หมดของ โครงการ ปริมาณ             

204 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยภายในติดตัง้เครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอตัราการจ่ายอากาศ 2 ลกูบาศก์

เมตร/นาที ท่ี TDH 2.5 เมตร และติดตัง้เครือ่งสบูน า้จ านวน 4 เครือ่ง (ใชง้านจรงิ 2 เครื่อง  ส  ารอง 2 เครื่อง) แต่

ละเครือ่งมีอตัราการสบู 5 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสบูน า้เขา้สู ่บอ่เติมอากาศตอ่ไป    

c) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความกวา้ง 3.5 เมตร ความยาว 10.5 เมตร ความ

ลกึประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 110.25 ลกูบาศกเ์มตร รวม 2 ถงั มีความจุ 220.5 ลกูบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่

รองรบัน า้เสียจากบ่อปรบัสมดุลยเ์ขา้มาบ าบัด โดยอินทรียสารและอนินทรียสารในน า้ เสีย จะถูกก าจัด ซึ่ง

จลุนิทรยีท์ี่แขวนลอยอยูใ่นน า้เสยี โดยภายในจะติดตัง้เครือ่งเติมอากาศจ านวน 6 ชดุ (ติดตัง้บอ่ละ 3 ชดุ) แตล่ะ

เครือ่งมีอตัราการจ่ายอากาศ 26 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง เพื่อช่วยเพิ่มออกซิเจนแกน่ า้เสยี  ท าใหจ้ลุนิทรยีเ์จรญิได้

ดี และสมัผสักบัอินทรยีสารและอนินทรยีสารในน า้ไดอ้ยา่งทั่วถึง ไมต่กตะกอนเรว็เกินไปก่อน ปฏิกิริยาการย่อย

สลายสมบรูณ ์อินทรยีสารและอนินทรยีสารที่ถกูยอ่ยสลายแลว้ จะถกูจุลินทรียน์  าไปใชใ้นการ สรา้งเซลลท์ี่เกิด

ใหมอ่ีกจ านวนมากมายมหาศาล ผลจากการกวนหรอืเติมอากาศจะท าใหจ้ลุนิทรยีเ์กิดการจบัตัวกนัเป็นตะกอน

ที่เรียกว่า Floc และมกัจะมีสีน า้ตาลกระจดักระจายกนัทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc นีต้กตะกอนรวมกนัก็จะกลายเป็น 

Sludge จากนัน้ น า้เสยีที่ผา่นการเติมอากาศจะไหลเขา้สูบ่อ่ตกตะกอนต่อไป    

d) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 บอ่ แต่ละบ่อมีพืน้ที่ผิวตกตะกอน 6.45 ตารางเมตร รวม                

2 บอ่ มีพืน้ท่ีผิวตกตะกอน 12.91 ตารางเมตร ท าหนา้ที่ตกตะกอนจลุนิทรีย ์(Floc) ที่ปะปนมากบัน า้เสียเพื่อให ้

น า้ใส ซึ่งตะกอนสว่นหนึ่งจะถกูสบูกลบัเขา้สูบ่่อเติมอากาศ และสว่นที่เหลือจะสบูไป ยงับ่อย่อยสลายตะกอน 

สว่นน า้ใสจะไหลไปยงับอ่พกัน า้ใสตอ่ไป 

e) บ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 4.4 เมตร ความยาว 10.5 เมตร 

ความลกึประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 129 ลกูบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่รองรบั ตะกอนส่วนเกินจากบ่อ

ตกตะกอนเพื่อท าการย่อยสลาย โดยภายในบ่อจะติดตัง้เครื่องเติมอากาศขนาด 22 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง 
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จ านวน 1 ชดุ เพื่อช่วยใหก้ารยอ่ยสลายแบบสภาวะใชอ้ากาศท างานไดด้ีและไม่มีกลิ่นรบกวน จากนัน้ตะกอนที่

เหลอืจากการยอ่ยสลายจะไหลไปยงับอ่พกัตะกอนตอ่ไป    

f) บ่อพักตะกอน (Sludge Holding Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 31 ลกูบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่รองรบั

ตะกอนจากบอ่ยอ่ยสลายตะกอน เพื่อสบูเขา้สูเ่ครื่องรีดตะกอน เพื่อรีดน า้ออกจากตะกอน โดยจะติดตัง้เครื่อง

รดีตะกอนอตัโนมตั อตัราการรดี 300 ลติรตะกอนแหง่/รอบการท างาน (ระยะเวลาตอ่รอบไม ่เกิน 5 ชั่วโมง)    

g) บ่อพักน ้าใส (Effluent Tank) จ านวน 1 บอ่ ความจุประมาณ 18.24 ลกูบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่รองรบัน า้ใสที่

ผา่นการตกตะกอน เพื่อสบูไปยงัถงัเก็บน า้รยีสูน ากลบัมาใชป้ระโยชนภ์ายในโครงการ ตอ่ไป 

อนึง่ น า้ทิง้ที่จะน ากลบัมาใชป้ระโยชนภ์ายในโครงการนัน้ จะผ่านการปรบัปรุงคณุภาพโดยผ่านถงักรองทราย 

(Sand Filtration System) ถงักรองคารบ์อน (Carbon Filtration System) ระบบ Ultra Filtration System ถงัฆา่เชือ้โรค

ดว้ย UV (Ultraviolet System) ก่อนไหลเขา้สูถ่งัเก็บน า้รยีสู 

h) ถังเก็บน ้ารียูส (Reuse Tank) จ านวน 1 ถงั มีความจุประมาณ 150 ลกูบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่รองรบัน า้ใสจา

กบอพ่กัน า้ใสปรมิาณรวม 204 ลกูบาศก์เมตร/วนั โดยจะติดตัง้เครื่องสบูน า้อตัราการสบู 0.33 ลกูบาศกเ์มตร/

นาที ท่ี TDH 80 เมตร จ านวน 2 เครือ่ง (ใชง้านจรงิ 1 ส ารอง 1 เครือ่ง) เพื่อสบูน า้ไปรดน า้ตน้ไม ้และสบูไปยงัถงั

เก็บน า้รียูสชัน้ดาดฟ้า เพื่อน าน า้ไปใชร้ดน า้ตน้ไม ้และใชป้ระโยชนใ์นระบบปรบัอากาศต่อไป ปัจจุบนั ระบบ

และถงัเก็บน า้รยีสูชัน้ดาดฟา้ เพื่อน าน า้ไปใชร้ดน า้ตน้ไม ้และใชป้ระโยชนใ์นระบบปรบัอากาศ ไดถ้กูยกเลกิไป  

 

เนื่องจาก ความกงัวลของการเปิดใชร้ะบบรยีสู เพื่อน าน า้ไปใชร้ดน า้ตน้ไม ้และใชป้ระโยชนใ์นระบบปรบัอากาศ

จะมีผลตอ่ความไมส่บายใจในการสมัผสัโดยตรงกบัผูค้นที่อยูใ่กลพ้ืน้ท่ีสเีขียว และสง่ผลตอ่คณุภาพ อปุกรณข์องระบบ

การใชน้ า้เพื่อระบบปรบัอากาศ  

ส าหรบัในการรดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการจะใชว้ิธีติดตัง้ก๊อกน า้ตามจดุตา่งๆ เพื่อใหพ้นกังานใชส้ายยางต่อเพื่อ

รดน า้ตน้ไมไ้ดอ้ยา่งสะดวก โดยสามารถค านวณปรมิาณน า้ทิง้ที่ใชร้ดน า้ตน้ไมไ้ดด้งันี ้  

พืน้ท่ีสเีขียวชัน้ลา่งและชัน้ดาดฟา้   =  537.35  ตารางเมตร      

ความตอ้งการน า้ (การนิคมอตุสาหกรรม, 2548)  =  8  ลกูบาศกเ์มตร/ไร-่วนั        

 =  5 ลติร/ตารางเมตร-วนั      

ปรมิาณน า้ที่ใชร้ดน า้ตน้ไม ้ =  (537.35 x 5) / 1,000         

 ≈  3  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 ดงันัน้ น า้ทิง้ทัง้หมดจากโครงการปริมาณ  204  ลกูบาศกเ์มตร/วนั จะถกูน ากลบัมาใชป้ระโยชนใ์นการรดน า้

ตน้ไมภ้ายในโครงการประมาณ 3 ลกูบาศกเ์มตร/วนั สว่นที่เหลือประมาณ 201 ลกูบาศกเ์มตร/วนั จะถกูเก็บไวใ้นถงั

เก็บน า้รยีสู เพื่อน าไปใชใ้นระบบปรบัอากาศต่อไป ทัง้นี ้โครงการจะจดัใหม้ีการติดป้าย “ใชน้ า้ทิง้รดน า้ตน้ไม”้ ใหเ้ห็น

อยา่งชดัเจน เพื่อปอ้งกนัไมใ่หส้มัผสักบัน า้ทิง้ดงักลา่ว นอกจากนี ้จะก าหนดใหม้ีการตรวจสอบคณุภาพน า้ทิง้หลงัผ่าน
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การบ าบดัโดยมีดชันีตรวจวดัไดแ้ก่ pH, BOD, Fat, Oil & Grease, SS, TDS, Settleable Solids, Sulfide, TKN, Total 

Coliform Bacteria และ Fecal Coliform Bacteria เป็นประจ าทกุ 1 เดือน เพื่อติดตามตรวจสอบคณุภาพน า้ทิง้ไม่ให้

สง่ผลกระทบตอ่สิง่แวดลอ้มภายนอกรวมถึงผูท้ีส่มัผสักบัน า้ทิง้ดงักลา่ว 

ทัง้นี ้โครงการจะจัดใหม้ีระบบมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน า้ เสียโดยเฉพาะแยกจาก ระบบไฟฟ้าอื่น ๆ 

เพื่อใหส้ามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน า้เสยีได ้และใหเ้กิดความมั่นใจ ว่าโครงการจะเดินระบบ

บ าบดัน า้เสยีตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 
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รูปที่ 2.5 -1 ผังขัน้ตอนการบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
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การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม  

ระบบระบายน า้ของโครงการ  มีรายละเอียดดงันี ้

1. ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคา     

ประกอบดว้ย หวัรบัน า้ฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 100 และ 150 มิลลิเมตร ท าหนา้ที่รบัน า้ฝนจาก

หลงัคาอาคารแลว้ไหลลงมาตามทอ่ระบายน า้ฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 150 และ 200 มิลลิเมตร ไหลลงสูท่่อ

ระบายน า้รอบๆ อาคาร และบางสว่นจะไหลเขา้สูบ่่อเก็บน า้เพื่อปรบัปรุงคณุภาพน า้ก่อนน าไปใชใ้นระบบปรบัอากาศ

ของโครงการ 

2. ระบบระบายน า้ภายในอาคาร ประกอบดว้ย     

a. ท่อระบายน า้เสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน า้เสียขนาดเสน้ผ่าน ศนูยก์ลาง 50 80  

และ 100 มิลลิเมตร ท าหนา้ที่ระบายน า้เสีย จากการอาบลา้งและอื่นๆ ผ่านตะแกรงดกัขยะ ก่อนเขา้สู่

บอ่ปรบัสมดลุย ์(Equalization Tank) ของระบบบ าบดัน า้เสยีตอ่ไป 

b. ท่อระบายน า้โสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน า้โสโครกขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง            

50  100 150 และ 200 มิลลเิมตร ท าหนา้ที่ระบายน า้โสโครกจากหอ้งน า้ในสว่นต่างๆ ของอาคาร ผ่าน

ตะแกรงดกัขยะก่อนเขา้สูบ่อป่รบัสมดลุย ์(Equalization Tank) ของระบบบ าบดัน า้เสยีตอ่ไป     

c. ท่อระบายน า้เสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน า้เสีย

ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 100 150 และ 200 มิลลเิมตร ท าหนา้ที่ระบายน า้เสยีจากการประกอบ อาหาร

เขา้สูบ่่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ก่อนไหลไปรวมกับน า้เสียจากส่วนอื่นๆ ในบ่อปรบัสมดลุย์  

(Equalization Tank) ของระบบบ าบดัน า้เสยีตอ่ไป 

3. ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร     

ระบบระบายน า้ภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน า้ฝนและน า้ทิง้ โดยระบบระบายน า้ฝน ภายนอกอาคาร 

ประกอบดว้ย ท่อระบายน า้ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 400 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพกัการระบาย

ตลอดแนวทอ่ระบายน า้ ท าหนา้ที่ในการระบายน า้หลากภายในพืน้ที่โครงการเขา้สูบ่่อ หน่วงน า้ เพื่อควบคมุอตัราการ

ระบายน า้ก่อนที่จะระบายออกสูภ่ายนอก โดยโครงการจะจดัใหม้ีบอ่หนว่งน า้ จ านวน 1 บอ่ ความกวา้ง  4 เมตร ความ

ยาว 20 เมตร ความลกึประสทิธิผล 3.2 เมตร ความจปุระมาณ 256 ลกูบาศกเ์มตร ตัง้อยู่ใตถ้นนทางวิ่งบริเวณดา้นทิศ

ใตข้องโครงการ โดยน า้จากบ่อหน่วงน า้จะถกูจ ากดัการระบาย ดว้ยเครื่องสบูน า้ที่มีอตัราการสบู 1.1 ลกูบาศกเ์มตร/

นาที (0.018 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที) เพื่อสบูน า้ออกสูท่อ่ระบายน า้ริมถนนพระราม 9 บริเวณดา้นหนา้โครงการต่อไป (ดู

รูปท่ี 2.5-2 ถึง 2.5-4 ประกอบ)  
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รูปที่ 2.5 -2 ผังระบบระบายน ้าชั้นที่ 1 ของโครงการ 
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รูปที่ 2.5 -3 ผังระบบระบายน ้าชั้นใตด้นิ B1 ของโครงการ 
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รูปที่ 2.5 -4 ผังระบบระบายน ้าชั้นใตด้นิ B2 M ของโครงการ 
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การจัดการมูลฝอย 

1. ปริมาณมลูฝอย 
 มลูฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มลูฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มลูฝอยแหง้ ไดแ้ก่  
เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมลูฝอยรวม ประมาณ  
10,884.8 ลิตร/วนั หรือประมาณ 10.9 ลกูบาศกเ์มตร/วนั” โดยสามารถค านวณไดด้งัตารางท่ี 2.5-3 สรุป
ปริมาณมลูฝอยของโครงการ 
 
ตารางที ่2.5-3 สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

รายละเอียด อตัราผลิตมลูฝอย ปริมาณมลูฝอย 
ลิตร/วนั ลกูบาศกเ์มตร/

วนั 
1. พืน้ท่ีส  านกังาน ขนาดพืน้ท่ี 16,000 ตาราง
เมตร ออกแบบรองรบัพนกังานขององคก์รธุรกิจ
ภายใน โครงการ 1,778 คน/วนั 

3 ลิตร/ คน/วนั* 5,334 5.33 

2. พืน้ท่ีภตัตาคาร ขนาดพืน้ท่ี 801 ตารางเมตร 
ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้ริการ 1,604  คน/วนั 

3 ลิตร/คน/วนั* 4,812 4.81 

3. พืน้ท่ีพาณิชยข์นาดพืน้ท่ี 1,847 ตารางเมตร 0.4 ลิตร/ตารางเมตร/วนั** 738.8 0.74 
รวมปริมาณมลูฝอยของโครงการ 10,884.8 ≈10.9 

ท่ีมา :  *ส  านกังานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอ้ม, 2541   
 ** กฎหมายอาญา, 2538 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 5 ระบบการก าจดัมลูฝอย 

 
 ทัง้นี ้ปริมาณมลูฝอยท่ีเกิดขึน้ 10.9 ลูกบาศกเ์มตร/วนั สามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท (กรม
สง่เสริมการปกครองทอ้งถ่ิน, ม.ป.ป.: 23) ไดด้งันี ้(ดตูารางท่ี 2.5-4 ประกอบ)     

- มลูฝอยทั่วไป มีปริมาณ 0.33 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 3 ของปริมาณมลูฝอย ทัง้หมด)     
- มลูฝอยย่อยสลายได ้(มลูฝอยเปียก) มีปริมาณ 5.01 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 46 ของปริมาณ

มลูฝอยทัง้หมด)     
- มลูฝอยรีไซเคิลหรือมลูฝอยท่ีสามารถน าไปขายได ้มีปริมาณ 4.58 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 42 

ของปริมาณมลูฝอยทัง้หมด)     
- มลูฝอยอนัตราย มีปริมาณ 0.98 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 9 ของปริมาณมลูฝอย ทัง้หมด) 
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ตารางที ่2.5-4 ปริมาณมูลฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมูลฝอย 
ประเภทของมลูฝอย ปริมาณมลูฝอย (ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

มลูฝอยแหง้ มลูฝอยทั่วไป   0.33 
มลูฝอยรีไซเคิล 4.58 
มลูฝอยอนัตราย 0.98 

มลูฝอยเปียก มลูฝอยย่อยสลายได ้ 5.01 
รวม 10.9 

 
2. การจดัการมลูฝอย 
 โครงการจะจดัใหม้ีถงัมลูฝอยขนาด 50 ลิตร พรอ้มฝาปิด จ านวน 3 ถงั (ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั ถงัมลูฝอยเปียก   
1  ถงั และถงัมลูฝอยอนัตราย 1 ถงั) พรอ้มฝาปิดตัง้อยูบ่รเิวณโถงลฟิตท์กุจดุและภายใน พืน้ที่ภตัตาคาร พืน้ที่พาณิชย ์
และพืน้ที่ส่วนส านกังาน และจะจัดให้มีพนกังานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอย ไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการตอ่ไป       
 ทัง้นี ้โครงการจะจดัใหม้ีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมลูฝอยจากทกุจุดภายในโครงการ และคดัแยกมลูฝอย
แตล่ะประเภทใสถ่งุมลูฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมลูฝอยนัน้ๆ จากนัน้ พนกังานจะน ามลูฝอยจากทกุจุด
ไปรวมไวท้ี่หอ้งพกัมลูฝอยรวมต่อไป โดยในการขนยา้ยมลูฝอยจากพืน้ที่ต่าง ๆ จะให้พนกังานขนไปทัง้ถงัโดยใชล้ิฟต์
ดบัเพลิง เพื่อป้องกนักรณีถุงมลูฝอยฉีกขาดและอาจมีน า้ชะมลูฝอยรั่วไหลลงพืน้ ซึ่งโครงการจะก าหนดใหพ้นกังาน
ด าเนินการในช่วงเวลา 16.00-17.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาหลงัเลิกงาน และรบกวนพนกังานขององคก์รธุรกิจภายใน
โครงการและผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจดังกล่าวน้อยที่สุด และเมื่อน าถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแลว้ให้
ด าเนินการคดัแยกมลูฝอย โดยมีรายละเอียดดงันี ้   

(1)  มูลฝอยเปียก ใหพ้นกังานน ามลูฝอยจากถงัมลูฝอยเปียก ปรมิาณ 5.01 ลกูบาศกเ์มตร/วนั มารวมไวท้ี่

หอ้งพกัมลูฝอยเปียก โดยรวบรวมใสถ่งุด าและมดัปากถงุใหแ้น่น ติดป้ายบอกประเภทมลูฝอยเพื่อใหร้ถเก็บขนมลูฝอย

ของส านกังานเขตหว้ยขวางมารบัไปก าจดัทกุวนั     

(2) มูลฝอยแห้ง ใหพ้นกังานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแหง้ มารวมไวท้ี่หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ โดยจัดให้มี

พนกังานคดัแยกมลูฝอย  ดงันี ้

(2.1)  มลูฝอยที่ไมส่ามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชนไ์ดอ้ีก (มลูฝอยทั่วไป) เช่น เศษผง และกระดาษทิชชู่  

ปริมาณ 0.33 ลกูบาศกเ์มตร/วนั จะรวบรวมใส่ถงุด ามดัปากถงุใหแ้น่นติดป้ายบอกประเภทมลูฝอยและตัง้ไวภ้ายใน

หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ เพื่อใหร้ถเก็บขนมลูฝอยของส านกังานเขตหว้ยขวางรบัไปก าจดั ทกุวนั      

(2.2) มลูฝอยที่สามารถน ากลบัมาใชไ้ดอ้ีกโดยตรง หรอืผา่นกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม (มลูฝอย รไีซเคิล) เช่น  

แกว้ กระดาษ พลาสติก หนงั เศษผา้ ยาง เหลก็ ขวดน า้มนัพืช และโลหะอื่นๆ ปรมิาณ 4.58 ลกูบาศกเ์มตร/วนั จะจดัให้

พนกังานคดัแยกใส่ถุงใส (ส าหรบัใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มดัปากถุงใหแ้น่น และวางไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ แยกจาก        

มลูฝอยประเภทอื่นใหช้ดัเจน เพื่อใหร้า้นรบัซือ้ของเก่ามาเก็บขนต่อไป 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 44 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

(3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง 

เป็นตน้ ปริมาณ 0.98 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โครงการอยู่ระหว่างด าเนินการจัดใหม้ีถังมลูฝอยอนัตราย ขนาด 240 ลิตร 

จ านวน 3 ถงั ตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ ซึ่งจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถงัว่า “ถงัมลูฝอย อนัตราย” โดยภายในถงั

จะรองดว้ยถงุพลาสติกสสีม้ ซึง่เป็นถงุส าหรบัใสม่ลูฝอยอนัตราย และเป็นถงุพลาสติก แบบเดียวกบัถงุด าที่ใชส้  าหรบัใส่

มลูฝอยทั่วไป แตจ่ะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถงุวา่ “มลูฝอยอนัตราย”  เพื่อให ้ส านกังานเขตหว้ยขวางมาจดัเก็บไปก าจดั

ตอ่ไป 

อนึ่ง นอกจากจะก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยโดยพนักงานท าความสะอาดแล้ว โครงการจะะมีการ

ประชาสมัพนัธร์ณรงคแ์ละสรา้งจิตส านกึรกัษาสิง่แวดลอ้ม โดยท าเป็นแผน่พบั/ติดป้ายประชาสมัพนัธ ์เพื่อใหพ้นกังาน

ขององคก์รธุรกิจภายในโครงการคดัแยกมลูฝอยและวสัดรุีไซเคิล เช่น กระดาษ พลาสติก ขวดแกว้ กระป๋องน า้อดัลม 

โดยคดัแยกตัง้แต่ตน้ทาง คือ ภายในห้องส านกังาน โดยมิไดเ้ป็นหนา้ที่ของพนกังานท าความ สะอาดเพียงอย่างเดียว 

และยังเป็นการสรา้งสภาพแวดลอ้มของหอ้งส านักงานใหด้ียิ่งขึน้ นอกจากนี ้ยังก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยที่

สามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น กระดาษ ซองเอกสาร และกลอ่งพสัด ุน ากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปริมาณมลูฝอย    

รไีซเคิลท่ีจะรวบรวมไปยงัรา้นรบัซือ้ของเก่า 

โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพกัมลูฝอยรวมตัง้อยู่บริเวณชัน้ที่ 1 ใกลก้บัทางวิ่งและจอดรถยนต ์ดา้นทิศตะวนัออก

ของโครงการ โดยแบ่งเป็น หอ้งพกัมลูฝอยแหง้และห้องพกัมลูฝอยเปียกแยกกนัอย่างชดัเจน แสดงแบบแปลนหอ้งพกั

มลูฝอยรวมของโครงการ ดงัรูปท่ี 2.5-5 ถึง 2.5-6 โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

-  ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 18 ตารางเมตร ความจุ 27 ลกูบาศกเ์มตร (คิดความสงูกองมลู

ฝอย 1.5 เมตร) รองรบัมลูฝอยแหง้ของโครงการ ไดแ้ก่ มลูฝอยทั่วไป มลูฝอยรไีซเคิลหรอื มลูฝอยที่สามารถน าไปขายได ้

และมลูฝอยอนัตราย ปริมาณรวม 5.89 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยภายในจะจดัใหม้ีถงัมลูฝอยอนัตราย

ขนาด 240 ลติร จ านวน 3 ถงั เพื่อรองรบัมลูฝอยอนัตรายแยกอย่างเป็น สดัสว่น           

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 18 ตารางเมตร ความจ ุ27 ลกูบาศกเ์มตร (คิดความสงูกองมลู

ฝอย 1.5 เมตร) รองรบัมลูฝอยเปียกของโครงการ ไดแ้ก่ มลูฝอยยอ่ยสลายได ้ปรมิาณ 5.01 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่าง

เพียงพอ โดยภายในจะตัง้ถงัรองรบัมลูฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถงั เพื่อบรรจุถงุมลูฝอยอีกชั้นหนึ่ง ป้องกนัการ

กระจดักระจายของมลูฝอยกรณีถงุบรรจมุลูฝอยฉีกขาด 

ทัง้นี ้โครงการจะก าหนดใหม้ีการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ โดยน า้เสยีที่เกิดจากการ

ลา้งพืน้หอ้งพกัมลูฝอยจะถกูรวบรวมเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสยีรวมของโครงการตอ่ไป    

ส าหรบัความสะดวกในการจดัเก็บมลูฝอยของส านกังานเขตนัน้ โครงการจะก าหนดให ้รถเก็บขนมลูฝอยจอดรถ

บรเิวณที่จอดรถบรเิวณดา้นขา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวม เพื่อเก็บขนมลูฝอย ซึง่จะไมกี่ดขวางการจราจรภายในโครงการ โดย

ในช่วงที่มีการเก็บขนมลูฝอยโครงการจะจัดใหม้ีพนกังานคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรบัรถเก็บขน    

มลูฝอย เพื่อใหส้ามารถเดินรถไดอ้ยา่งสะดวก ทัง้นีภ้ายหลงัจากการเก็บขนมลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยรวมเขา้สูร่ถเก็บ
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ขนมลูฝอยแลว้เสร็จ โครงการจะท าการลา้งพืน้บริเวณจุดจอดรถเก็บขนมลูฝอยทุกครัง้ เพื่อป้องกันปัญหาเรื่องน า้ชะ   

มลูฝอยที่อาจสง่กลิน่รบกวน พนกังานขององคก์รธุรกิจภายในโครงการ และผูม้าติดตอ่องคก์รธุรกิจดงักลา่ว นอกจากนี ้

จะก าหนดใหล้า้ง หอ้งพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าสม ่าเสมอสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ โดยน า้เสียที่เกิดจากการลา้งหอ้งพัก     

มลูฝอยจะ รวบรวมเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสยีรวมของโครงการ   

อนึง่ ปัจจบุนัโครงการไดท้ าหนงัสอืหารอืไปยงัส านกังานเขต เพื่อขอความอนเุคราะห์ ในการออกหนงัสือรบัรอง

การจดัเก็บมลูฝอยและสบูสิง่ปฏิกลูใหก้บัโครงการ เรยีบรอ้ย 
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รูปที่ 2.5-5 แบบแปลน  และรูปตัดห้องพักมูลฝอยรวม 
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รูปที่ 2.5-6 ต าแหน่งหอ้งพกัมูลฝอยรวม  และจุดจอดรถเกบ็ขนมูลฝอยของโครงการ 
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ระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภยั 

โครงการจะจดัใหม้ีระบบปอ้งกนัแ ละเตือนอคัคีภยั (ดตูารางที่ 2.5-5 และ รูปท่ี 2.5-7 ถึง 2.5-9 ประกอบ) ดงันี ้

1. ระบบป้องกันอัคคีภยั 

a. ระบบทอ่ยืน 

จดัใหม้ีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยรบัน า้

ดบัเพลิงจากถงัเก็บน า้ดบัเพลิงที่อยู่บริเวณชัน้ใตด้ิน ซึ่งติดตัง้เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง(Fire Pump) ชนิด 

เครือ่งยนตด์ีเซล อตัราการสบู 3.78  ลกบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 2 เครือ่ง (ใชง้านจรงิ 

1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ท างานร่วมกบัเครื่องสบูน า้รกัษาความดนัน า้ในระบบท่อใหค้งที่ (Jockey 

Pump) อตัราการสบู 0.076 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อส่งน า้ดบัเพลิง

ไปยงัแตล่ะชัน้ของอาคารกรณีเกิดเหตเุพลงิไหม ้นอกจากนี ้โครงการจะติดตัง้หวัรบัน า้ดบัเพลงิภายนอก

อาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร พรอ้ม Check Valve 

จ านวน 2 ชดุ ไวท้ี่บริเวณดา้นทิศ ตะวนัออกใกลก้บัทางวิ่งรถภายในโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการ

รบัน า้จากรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิง ห้วยขวาง เพื่อเติมน า้ เข้าสู่ถังเก็บน า้ดับเพลิงใต้ดินของ

โครงการ  

นอกจากนี ้โครงการจัดใหม้ีถังเก็บน า้ส  ารองเพื่อการดบัเพลิง จ านวน 1 ถงั ความจุประมาณ  

250 ลกูบาศกเ์มตร ภายในจะติดตัง้เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนต ์

ดีเซล จ านวน 1 เครือ่ง อตัราการสบู 3.78 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ท่ีแรงดนั 175 ปอนด/์ตารางนิว้ เครื่องสบู

น า้ดบัเพลิงชนิดไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 4.73 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่แรงดนั 175 ปอนด/์

ตารางนิว้ และเครื่องสบูน า้รกัษาความดนั (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 0.076 

ลกูบาศกเ์มตร/นาที ท่ีแรงดนั 175 ปอนด/์ตารางนิว้ จ่ายน า้ดบัเพลิงไปตามท่อยืน (Stand Pipe) ขนาด

เสน้ผา่นศนูยก์ลาง 150 มิลลเิมตร จ านวน 3 ทอ่ ซึง่จากรายการค านวณความสามารถของเครื่องสบูน า้

ดบัเพลิงของโครงการ พบว่า การสูบน า้ดบัเพลิงไปยงัชั้นสูงสุดของอาคารที่ความสงูประมาณ 67.4 

เมตร  (ความสูงของ อาคารโครงการวัดถึงระดับยอดผนังอาคาร 59.73 เมตร) ตอ้งใชเ้ครื่องสบูน า้

ดบัเพลงิที่มีแรงดนั 167.57 ปอนด/์ ตารางนิว้เป็นอยา่งนอ้ย ซึง่โครงการเลือกใชเ้ครื่องสบูน า้ดบัเพลิง ที่

แรงดนั 175 ปอนดต์่อตารางนิว้ (มากกว่า 167.57 ปอนด/์ตารางนิว้) ดงันัน้ ระบบส ารองน า้เพื่อการ

ดบัเพลิงที่จดัไวใ้นถงัเก็บน า้ดบัเพลิงบริเวณชัน้ใตด้ิน B2 สามารถสบูจ่ายน า้ขึน้ไปดบัเพลิงที่ชัน้สงูสดุ

ของอาคารไดอ้ยา่งมีประสทิธิภาพ 

b. ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลงิพรอ้มอปุกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) 

-  สายฉีดน า้ดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 25 มิลลเิมตร (1 นิว้) ความยาว 30 เมตร       

-  หวัตอ่สายฉีดน า้ดบัเพลงิชนิดหวัตอ่สวมเรว็ ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 65 มิลลเิมตร (2.5 นิว้) 

พรอ้มฝาครอบและโซร่อ้ย       
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-  ถงัดบัเพลงิเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์โครงการจะติดตัง้ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลงิพรอ้ม

อปุกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ไวภ้ายในอาคารบรเิวณโถงบนัได และโถงลิฟต ์แต่ละ

ตูม้ีระยะหา่งกนัมากที่สดุประมาณ 50 เมตร  (ไมเ่กิน 64 เมตร) 

c. ถงัดบัเพลงิมือถือชนิด Fire Extinguisher  

d. ถงัดบัเพลงิมือถือชนิด Co2  

e. ถงัดบัเพลงิมือชนิดแหง้ Dry Chemical (จดุ Gas Station) 

f. ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลงิอตัโนมตัิ (Sprinkler System) 

- เป็นระบบทอ่เปียกมีน า้ อยูใ่นทอ่ตลอดเวลาซึง่สามารถท างานไดท้นัทีเมื่อเกิดเพลิงไหม ้โดย

สามารถเปิดออกทันทีที่มีความรอ้นสงูขึน้ จนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน า้บริเวณที่เกิดเหตุ

ครอบคลมุพืน้ท่ี 16 ตารางเมตร/จดุ โดยจะติดตัง้ทั่วทัง้อาคาร บรเิวณพืน้ท่ีจอดรถ พืน้ที่สว่น

ส านกังาน พืน้ท่ีสว่นพาณิชยกรรม และพืน้ท่ีสว่นภตัตาคาร 

g. ลฟิตด์บัเพลงิ 

- โครงการตอ้งจดัใหม้ีลิฟตด์บัเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งมีคณุสมบตัิตามกฎกระทรวงฉบบัที่  33 

(พ.ศ.2535) ออกตามพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแกไ้ขเพิ่มเติมตาม

กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร            

พ.ศ. 2522 

 
2. ระบบเตือนอัคคีภยั 

a. แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

b. เครือ่งตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 

c. เครือ่งตรวจจบัความรอ้น  (Heat Detector) 

d. เครือ่งแจง้เหตโุดยใชม้ือดงึ (Fire Alarm Manual Station) 

ตารางที่ 2.5-5 สรุปรายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภยัของโครงการ 

ประเภทอปุกรณ ์ รายละเอียดการติดตัง้ 

ระบบป้องกันอัคคีภยั  
1.  ระบบทอ่ยืน        

-  ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 150 มิลลเิมตร        
-  จ านวน 3 ทอ่ 

 
- รบัน า้ดบัเพลงิจากถงัเก็บน า้ดบัเพลิงใตด้ิน ขนาด ความ
จุ 250 ลกูบาศกเ์มตร ซึ่งจะติดตัง้เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง 
(Fire Pump) ชนิดเครื่องยนตด์ีเซล อตัราการสบู 3.78 
ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
เครื่องสบูน า้ดบัเพลิงชนิดไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง อตัรา



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 50 

Management by CBRE (Thailand) Co., Ltd. 

ประเภทอปุกรณ ์ รายละเอียดการติดตัง้ 

การสบู 4.73 ลกูบาศกเ์มตร  /นาที ที่แรงดนั  175 ปอนด/์
ตารางนิว้ ท างาน รว่มกบัเครือ่งสบูน า้รกัษาความดนัน า้ใน
ระบบท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) อตัราการสบู 0.076 
ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
เพื่อสบูสง่น า้ดบัเพลงิไปยงัสว่นตา่งๆ ของอาคาร กรณีเกิด
เหต ุเพลงิไหม ้

2. หวัรบัน า้ดบัเพลงิภายนอกอาคาร  
     (Fire Department Connector)        

-  ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลเิมตร        
-  จ านวน 2 ชดุ 

- ติดตัง้บริเวณดา้นทิศตะวนัออกใกลก้ับทางวิ่งรถของ
โครงการจ านวน 2 ชดุ ส าหรบัเติมน า้ดบัเพลิงเขา้สูถ่งัเก็บ
น า้ดบัเพลิงใตด้ิน ซึ่งต าแหน่ง ดงักล่าวมีความสะดวกใน
การรบัน า้จากรถดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิหว้ยขวาง 

3. ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลงิ พรอ้มอปุกรณ ์ 
 (Fire Hose Cabinet : FHC) 

- ติดตัง้ภายในอาคารบริเวณโถงบนัได และโถงลิฟต ์แต่
ละตูม้ีระยะห่าง กนัมากที่สดุประมาณ 50 เมตร (ไม่เกิน 
64 เมตร) 

4. ถงัดบัเพลงิมือถือ ชนิด Fire Extinguisher - ติดตัง้ไวบ้รเิวณโถงบนัได และหอ้งเครือ่งไฟฟ้า และชัน้ที่ 
7-12 ซึง่เป็นชัน้ ส  านกังาน 

5. ถงัดบัเพลงิมือถือชนิดแหง้, Co2 - ติดตัง้บรเิวณหอ้งเครือ่งไฟฟ้า ชัน้ใตด้ิน  
6.  ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลงิอตัโนมตัิ  
 (Sprinkler System) 

- ติดตัง้ไวท้ั่วทัง้อาคาร ครอบคลมุพืน้ที่ 16 ตารางเมตร/
จดุ ประกอบดว้ย บรเิวณพืน้ท่ีจอดรถ พืน้ที่สว่นส านกังาน 
พืน้ท่ีสว่นพาณิชยกรรม และพืน้ท่ีสว่นภตัตาคาร 

7. ลฟิตด์บัเพลงิ - จดัใหม้ีลิฟตด์บัเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งมีคณุสมบตัิตาม
กฎกระทรวงฉบับที่33 (พ.ศ.2535) ออกตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

ระบบเตือนอัคคีภยั  

1.  แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

 

- เป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั เพื่อให้
เจ้าหน้าที่ใน ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลงิไหม ้จะสง่สญัญาณแจง้เหต ุใหท้ราบทั่วทัง้อาคาร 

2. เครือ่งตรวจจบัควนั (Smoke Detector) - ติดตัง้เครื่องตรวจจับควนับริเวณโถงตอ้นรบั โถงลิฟต ์ 
พืน้ที่ส  านกังาน พืน้ที่พาณิชยกรรม พืน้ที่ภตัตาคาร และ



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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ประเภทอปุกรณ ์ รายละเอียดการติดตัง้ 

บรเิวณทางเดินทั่วทัง้อาคาร 

3. เครือ่งตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector)   - ติดตัง้อยู่ภายในบริเวณหอ้งพกัมลูฝอยรวม และห้องน า้
ทั่วทัง้อาคาร 

4.  เครือ่งแจง้เหตโุดยใชม้ือดึง (Fire Alarm Manual Pull 

Station) 

- ติดตัง้อยูบ่รเิวณโถงบนัได 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 
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รูปที่ 2.5-7  ต าแหน่งหวัรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) และจุดจอดรถดับเพลิง 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 
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รูปที่ 2.5-8   ตัวอยา่งต าแหน่งการตดิตั้งอุปกรณป้์องกันอัคคภียัของอาคารโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 
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รูปที่ 2.5-9  ตัวอยา่งต าแหน่งการติดตั้งอุปกรณเ์ตือนอคัคีภยัของอาคารโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ช่ือเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2565 

ฝ่ายบรหิารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บรษัิท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จ ากดั 
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3. การส ารองน ้าดับเพลิง 

โครงการจะจดัใหม้ีน า้ส  ารองดบัเพลงิอยา่งเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บน า้ดบัเพลิงอยู่ บริเวณใตด้ิน มีความจุ

ประมาณ 250 ลกูบาศกเ์มตร โดยสามารถส ารองน า้ดบัเพลิงไดอ้ย่างนอ้ย 66 นาที (ไม่นอ้ยกว่า 30 นาที) เป็นไปตาม

ขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) โดยมีรายละเอียดดงันี ้     

ปรมิาณน า้ส  ารองดบัเพลงิ   =  250  ลกูบาศกเ์มตร      

เครือ่งสบูน า้ดบัเพลงิขนาด  =  3.78  ลกูบาศกเ์มตร/นาที      

สามารถส ารองน า้ดบัเพลงิไดน้าน  =  250 / 3.78             

≈ 66  นาที             

>  30  นาที  (OK.) 
4. ทางหนีไฟ 

โครงการจะจดัใหม้ีบนัไดที่สามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 5 แหง่ โดยมีรายละเอียด 

a. บันได 1   เป็นบนัไดที่สามารถขึน้-ลงจาก ชัน้ที่ 1 – ชัน้ดาดฟ้า ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีต

เสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.2-1.3 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลกูตัง้สงู 0.17-0.18 มีชานพกักวา้ง 

1.3-1.5  เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตัง้พดัลมอดัอากาศ 

จ านวน 2 ชุด โดย มีอตัราการอดัอากาศชุดละ 8,800 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ท างานโดยอตัโนมตัิ

เมื่อเกิดเพลงิไหม ้

b. บันได 2  เป็นบนัไดที่สามารถขึน้-ลงจากชัน้ใตด้ิน B1 - ชัน้ที่ 1 ตวับนัไดท าดว้ย คอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.3 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25  เมตร ลกูตัง้สงู 0.178 เมตร มีชานพกักวา้ง 
1.4-1.65  เมตร 

c. บันได 3  เป็นบนัไดที่สามารถขึน้-ลงจากชัน้ที่ 1 – ชัน้ดาดฟ้า ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2  เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลกูตัง้สงู 0.17-0.18 เมตร มีชานพกั
กวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตัง้พดัลมอดั
อากาศ จ านวน 2 ชุดโดยมีอตัราการอดัอากาศชุดละ 8,800 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ท างานโดย
อตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลงิไหม ้

d. บันได 4  เป็นบนัไดที่สามารถขึน้-ลงจากชัน้ใตด้ิน B2 - ชัน้ที่ 1 ตวับนัไดท าดว้ย คอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลกูตัง้สงู 0.175-0.18 เมตร มีชานพกั
กวา้ง1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพืน้ที่ไม่
นอ้ยกวา่ 1.4 ตาราเมตร 

e. บันได 5  เป็นบนัไดที่สามารถขึน้-ลงจากชัน้ใตด้ิน B2 – ชัน้ดาดฟ้า ซึ่งใช้เป็นบันได 
ส าหรบัผูพ้ิการรว่มดว้ย ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.5 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.3 
เมตร ลกูตัง้สงู 0.145-0.15 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5-1.8 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบาย
อากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชุด โดยมีอตัราการอดัอากาศชุดละ  
9,000  ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ท างานโดยอตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลงิไหม ้
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ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 47 ขอ้ 5(2) ระบวุ่า “ จดัใหม้ีการติดตัง้แบบแปลนแผนผงัของ อาคารแต่ละชัน้แสดง
ต าแหนง่หอ้งตา่งๆ ทกุหอ้ง ต าแหน่งที่ติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิงต่างๆ ประตหูรือทางหนีไฟ ของชัน้นัน้ติดไวใ้นต าแหน่งที่
เห็นไดช้ดัเจนที่บริเวณหอ้งโถงหรือหนา้ลิฟตท์กุแห่งทกุชัน้ของอาคาร และที่บริเวณพืน้ชัน้ลา่งของอาคารตอ้งจดัใหม้ี
แบบแปลนแผนผงัของอาคารทกุชัน้เก็บรกัษาไวเ้พื่อใหส้ามารถตรวจสอบ ไดโ้ดยสะดวก ” โดยโครงการจะติดตัง้แบบ
แปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้แสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ ทกุหอ้ง ต าแหน่งที่ติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิงต่างๆ ประตหูรือ
ทางหนีไฟของชัน้นัน้ ติดไวท้ี่บรเิวณหนา้โถงลฟิตแ์ละโถง ทางเดินทกุชัน้ซึง่เป็นต าแหน่งที่เห็นชดัเจน และจะเก็บแปลน
แผนผงัของอาคารทกุชัน้ไวภ้ายในหอ้งส านกังาน บริเวณชัน้ดาดฟ้า เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ ภายใน
อาคารกรณีเกิดเหตเุพลิงไหมไ้ด้โดยสะดวก เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงดงักล่าว ทัง้นี ้จะระบรุายละเอียด
ดงักลา่วไวใ้นมาตรการปอ้งกนัและ แกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่โครงการตอ้งปฏิบตัิตอ่ไป 

ทัง้นี ้ทางออกสูบ่นัไดทกุแหง่จะมีประตหูนีไฟ ที่ท าดว้ยวสัดทุนไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตร ความสงู 2 เมตร โดย
โครงการจะติดตัง้ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจนและไม่ใชส้ีหรือ รูปร่างที่กลมกลืนกบัการตกแต่ง
ป้ายอื่นๆ ที่ติดไวใ้กลเ้คียงกัน ส าหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ญัลกัษณ์หนีไฟ พรอ้มระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ 
“FIRE EXIT” ตวัอกัษรสงูไมน่อ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชส้ขีาวบนพืน้สเีขียว และมีไฟแสงสวา่งใหเ้ห็นเดน่ชดั
ตลอดเวลาทัง้ภาวะปกติ และภาวะฉกุเฉินไวท้ีบ่รเิวณทางออก สูบ่นัไดทกุๆ ชัน้ของอาคาร (ดรููปท่ี 2.5-10 ประกอบ) 

 
รูปที่ 2.5-10  ตัวอยา่งป้ายบอกทางออกฉกุเฉิน  และป้ายบอกทางหนีไฟ 

 
5. แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ โดยประสานใหว้ิทยากรจาก

สถานีดบัเพลงิหว้ยขวางมาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า  

โดยโครงการจะจดัท าแผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบือ้งตน้ของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิง

ไหมใ้หผู้พ้กัเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน  

ทัง้นี ้ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟดงักลา่ว วิทยากรจะฝึกอบรมทัง้วิธีการหนีไฟออกสูภ่ายนอกอาคาร และ

วิธีการช่วยเหลือตวัเองในเบือ้งต้นในการดบัเพลิงในขณะที่ยงัไม่ลกุลาม โดยจะแนะน าวิธีการดบัเพลิงที่เกิดขึน้จาก

ตน้เหตแุตล่ะกรณีที่แตกต่างกนั อาทิเช่น เหตเุพลิงไหมจ้ากการหงุตม้ ไฟฟ้าลดัวงจร เป็นตน้ ซึ่งการฝึกอบรมดงักลา่ว

จะช่วยใหพ้นกังานภายในโครงการมีสติ ไม่ตื่นตระหนกกบัเหตกุารณท์ี่เกิดขึน้จนเกินไป ท าใหส้ามารถระงบัเหตมุิใหเ้กิด

การลกุลามจนเกิดเหตเุพลงิไหมข้นาดใหญ่ได ้ซึง่เป็นวิธีการท่ีช่วยลด เหตเุพลงิไหมไ้ดอ้ยา่งมีประสทิธิภาพ  
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อย่างไรก็ตามในกรณีที่เพลิงลกุลามจนไม่สามารถควบคมุได ้จะตอ้งอพยพพนกังานขององค์กรธุรกิจภายใน

โครงการและผูม้าติดตอ่องคก์รธุรกิจดงักลา่วออกสูภ่ายนอกโดยทนัที โดยจดัใหม้ีแผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟอยู่ใน

ต าแหน่งที่สามารถมองเห็นไดอ้ย่างชัดเจน โดยจะติดตัง้ไว ้บริเวณโถงบนัได และโถงหนา้ลิฟตข์องแต่ละชัน้ภายใน

อาคาร เพื่อใหผู้ท้ี่อยูภ่ายในโครงการสามารถอพยพมายงั จดุรวมคนเบือ้งตน้ไดอ้ย่างรวดเรว็และปลอดภยั 

6. การก าหนดจุดรวมพล 

ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบือ้งตน้ภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะตรวจเช็ค

จ านวนคน ว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งการใหท้ีมดบัเพลิง หรือทีมคน้หา หรือแจง้ใหเ้จา้หนา้ที่

ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายไดท้ันท่วงที โดยโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนบริเวณ พืน้ที่สีเขียวขนาดพืน้ที่                  

564 ตารางเมตร (โดย 1 คน จะใชพ้ืน้ที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดงันัน้ สามารถรองรบัจ านวนคนได้ 2,256 คน 

ซึ่งเพียงพอต่อพนกังานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการที่มีจ านวน 1,778 คน และผูม้าติดต่อองคก์รธุรกิจภายใน

โครงการท่ีมีจ านวน 278 คน/ชั่วโมง 

อย่างไรก็ตาม จุดรวมคนดงักลา่วขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไวเ้บือ้งตน้เท่านัน้  ซึ่งเมื่อด าเนินการซกัซอ้ม

การอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ โดยในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ ผูบ้ริหารจะประสานกบัเจา้หนา้ที่

ดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิหว้ยขวาง ในการท่ีจะก าหนด จดุรวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวการณข์ณะนัน้ต่อไป 

 
7. พืน้ที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

โครงการจะจดัใหม้ีพืน้ที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชัน้ดาดฟ้า ความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่ง

การเขา้ถึงพืน้ที่ดงักลา่วสามารถใชบ้นัได 1 บนัได 3 และบนัได 5 เพื่อเขา้สู่พืน้ที่ หนีไฟ ทางอากาศได้อย่างสะดวก 

ส าหรบัวิธีการช่วยเหลอืและอพยพผูอ้ยู่อาศยัที่หนีไฟขึน้ ไปยงัพืน้ที่หนีไฟทางอากาศนัน้ โครงการจะประสานขอความ

ช่วยเหลือไปยงัศนูยร์วมข่าวกองก ากบัการ 1 การป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เพื่อแจง้ไปยงักองบินต ารวจ ใหน้ า

เฮลคิอปเตอรม์าช่วยเหลอืและอพยพ ผูป้ระสบภยัดงักลา่ว โดยเมื่อเฮลคิอปเตอรม์าถึงที่เกิดเหตนุกับินจะท าการบินวน 

เพื่อประเมินสถานการณแ์ละวางแผนการช่วยเหลือ จากนัน้จะสง่เจา้หน้าที่โรยตวัลงมายงัพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ เพื่อ

จดัระเบียบผูป้ระสบภยั และอธิบายวิธีการช่วยเหลอืเพื่อไมใ่หผู้ป้ระสบภยัตื่นตระหนก จากนัน้จะเริ่มการช่วยเหลือและ

อพยพ ผูป้ระสบภยั โดยจะใหก้ารช่วยเหลือและอพยพผูท้ี่ไดร้บับาดเจ็บ เด็ก ผูส้งูอายุ และผูห้ญิง เป็นล าดบั ซึ่งการ

ช่วยเหลอืจะสามารถท าไดใ้น 2 ลกัษณะ  ไดแ้ก่ 

a. การใช้รอก  โดยใชร้อกยึดกบัตวัผูป้ระสบภยัแลว้ดึงขึน้ไปยงัเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกที่ใชจ้ะมี

ความยาวสงูสดุ 250 ฟตุ (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผูป้ระสบภยัไดค้รัง้ละ 1-2 คน 

b. การใช้กระเช้า  โดยใหผู้ป้ระสบภยัเขา้ไปในกระเชา้ จากนัน้เฮลิคอปเตอรจ์ะน ากระเชา้ไปลงยงั

พืน้ท่ีที่ปลอดภยัตอไ่ป ซึง่การใชก้ระเชา้จะสามารถช่วยเหลอืผูป้ระสบภยัไดค้รัง้ละ 8-10 คน 

อนึ่ง โครงการได้ออกแบบพื ้นที่หนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพื่อมิให้กีดขวางทาง บินของ

เฮลคิอปเตอร ์ซึง่จะท าใหก้ารช่วยเหลอืสามารถท าไดโ้ดยสะดวก จากนัน้เมื่อเฮลคิอปเตอร ์น าผูป้ระสบภยัขึน้จากพืน้ที่
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หนีไฟทางอากาศแลว้ จะน าผูป้ระสบภยัมาสง่ยงัพืน้ที่ที่ปลอดภยั โดยบริเวณพืน้ที่ดงักล่าวจะมีการจัดเตรียมหน่วย

พยาบาล และรถพยาบาลไว ้เพื่อใหค้วามช่วยเหลือเบือ้งตน้แก่ผูป้ระสบภยั และน าผูท้ี่ไดร้บับาดเจ็บส่งโรงพยาบาล

ตอ่ไป (ดรููปท่ี 2.5-11 ประกอบ) 
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รูปที่ 2.5-11  การเข้าถงึพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
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ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

1. ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรบัอากาศของโครงการเป็นแบบ Water-Cooled Water Chiller ซึ่งเป็นระบบท าความเย็นส่วนกลาง  

ระบายความรอ้นดว้ยน า้ (Water Cooled Chiller) มีขนาดความเย็นรวม 1,350 ตนั ทัง้นี ้ในการออกแบบจะปฏิบตัิตาม

ขอ้ก าหนดในการประกาศกรมอนามยั เรื่อง ขอ้ปฏิบตัิการควบคุมเชือ้ลีจิโอเนลลา ในหอผึ่งน า้ของอาคารในประเทศ

ไทย   

โดยน า้ที่ใชใ้นการหล่อเย็นจะผ่านการปรบัเสถียรและการเติมคลอรีนในระบบ นอกจากนี ้บริษัทที่ปรึกษาจะ

ก าหนดมาตรการการใชง้าน และดูแลรกัษาหอผึ่งเย็น รวมทัง้มาตรการติดตามตรวจสอบ เฝ้าระวงั ตามขอ้ก าหนด

ประกาศกรมอนามยั เพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบตัิส  าหรบัโครงการ ในการปอ้งกนัการแพรก่ระจายของเชือ้ลจิีโอเนลลา  

2. ระบบระบายอากาศ 

มีทัง้ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  และโดยวิธีทางกล โดยมีรายละเอยีดดงันี ้ 
a. ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพืน้ที่ที่มีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึ่งดา้นมี

ช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดใหม้ีอตัราการระบายอากาศ และพืน้ที่ของช่องเปิด

เหลา่นัน้ไมน่อ้ยกวา่รอ้ยละ 10 ของพืน้ท่ีนัน้ 
b. ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

โครงการจะจดัใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตัง้พดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่างๆ ของ

อาคาร เช่น หอ้งเครื่อง ห้องน า้ ห้องควบคุมต่างๆ และห้องพักมูลฝอยรวม เป็นตน้ ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศ                    

64-25,000 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง นอกจากนี ้จะจดัใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบนัไดที่ ใชเ้พื่อการหนีไฟ 

และโถงลฟิตด์บัเพลงิ รายละเอียดดงันี ้

(1)  บนัได 1 ติดตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชดุ โดยมีอตัราการอดัอากาศ ชุดละ 8,800 ลกูบาศก์

เมตร/ชั่วโมง ท างานโดยอตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลงิไหม ้     

(2)  บนัได 3 ติดตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชดุ โดยมีอตัราการอดัอากาศ ชุดละ 8,800 ลกูบาศก์

เมตร/ชั่วโมง ท างานโดยอตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลงิไหม ้    

(3) บนัได 5 ติดตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชดุ โดยมีอตัราการอดัอากาศ ชุดละ 9,000 ลกูบาศก์

เมตร/ชั่วโมง ท างานโดยอตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลงิไหม ้
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การจราจร 

1. การเดินทางเข้า-ออกพืน้ที่โครงการ  
a. การเดินทางเข้าสู่พืน้ที่โครงการ 

- เสน้ทางที่ 1 จากถนนรชัดาภิเษก มุ่งทิศใต ้เลีย้วซา้ยเข้าถนนพระราม 9 สแควร ์ระยะทาง

ประมาณ 200 เมตร เลีย้วขวาเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเขา้ออกโครงการอยู่

ดา้นซา้ยมือ      

-  เสน้ทางที่ 2 จากถนนพระราม 9 มุ่งทิศตะวนัตก เลีย้วขวาที่แยก อสมท. เขา้ถนนพระราม 9  

ซอย 7 (ถนนทวีมิตร) ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 สแควร ์ระยะทาง ประมาณ 300 เมตร 

เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเขา้-ออก โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ      

-  เสน้ทางที่ 3 จากถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศเหนือ เลีย้วขวาที่แยกพระราม 9 เขา้ถนนพระราม 9  

มุง่ทิศตะวนัออก ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9  ซอย 3 ระยะทาง ประมาณ 150 เมตร จะ

พบทางเขา้-ออกโครงการอยูด่า้นขวามือ      

-  เสน้ทางที่ 4 จากถนนดินแดง มุง่ทิศตะวนัออก ผา่นแยกพระราม 9  เขา้สูถ่นน พระราม 9  มุง่ทิศ

ตะวนัออก ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศเหนือ ระยะทางประมาณ 400 

เมตร  กลบัรถบรเิวณจดุกลบัรถเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเขา้-ออก

โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
b. การเดินทางออกจากพืน้ที่โครงการ 

- เสน้ทางที่ 1 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทาง ประมาณ 

150 เมตร กลบัรถที่จุดกลบัรถเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9  

สแควร ์ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภิเษก มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 200 เมตร กลบัรถที่

จดุกลบัรถ เพื่อเขา้สูถ่นนรชัดาภิเษก มุง่ทิศเหนือ สามารถไปยงัลาดพรา้วได ้     

-  เสน้ทางที่ 2 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใตร้ะยะทาง ประมาณ    

150 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 สามารถตรงไปยงัรามค าแหง หรือกลบัรถที่แยก อสมท. เขา้สู่ถนนพระราม 9 

มุง่ทิศตะวนัตก เพื่อไปถนนดินแดงได ้   

-  เสน้ทางที่ 3 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ  

150 เมตร กลบัรถที่จุดกลบัรถเขา้ถนนพระราม 9 ซอย   ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วขวาออก ถนนพระราม 9  

สแควร ์ระยะทางประมาณ 300 เมตร เลีย้วขวาออกถนนพระราม 9 ซอย 7 (ถนนทวีมิตร) มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 

400 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 มุง่ทิศตะวนัออก สามารถไปยงัรามค าแหงได ้      

- เสน้ทางที่ 4 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ  

150 เมตร กลบัรถที่จดุกลบัรถเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ย ออกถนนพระราม 9 

สแควร ์ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภิเษก ทิศมุ่งใต ้ระยะทาง ประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ย

ที่แยกพระราม 9 ออกสูถ่นนดินแดง สามารถไปยงัอนสุาวรยีช์ยัสมรภมูิได ้
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นอกจากนี ้ในการเดินทางเขา้-ออกพืน้ที่โครงการ นอกจากการเดินทางโดยรถยนต ์แลว้สามารถใชบ้ริการของ

รถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟฟ้า MRT) ซึ่งสถานีที่ใกลโ้ครงการมากที่สุด คือ สถานีพระราม 9 ห่างจากพืน้ที่โครงการ

ประมาณ 250 เมตร จึงท าใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการมีความสะดวกรวดเรว็มากยิ่งขึน้ 

 
2. ถนนและที่จอดรถโครงการ 

โครงการจะมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนพระราม 9 ซอย 3 ส าหรบั

การจราจรภายในโครงการ จะมีถนนโดยรอบอาคารความกวา้ง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ ส าหรบัทางวิ่งเพื่อเขา้และ

ออกจากที่จอดรถภายในอาคาร จะมีความกวา้ง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียวและสองทิศทาง ซึ่งจะมีการ

ติดตัง้ปา้ยและลกูศรบอกทิศทางการจราจร บนถนนภายในโครงการบรเิวณตา่งๆ อย่างชดัเจน 

 ส าหรบัท่ีจอดรถ โครงการจะจดัเตรยีมไวอ้ยา่งเพียงพอ โดยจดัไวภ้ายนอกอาคารและภายใน อาคารตัง้แต่ชัน้ที่ 

1 ชัน้ท่ี 3-6 รวมทัง้สิน้จ านวน 409 คนั มีรายละเอียดดงันี ้

-  ชัน้ท่ี 1 จ านวนที่จอดรถ 2  คนั (เป็นท่ีจอดรถปกติทัง้หมด)     

- ชัน้ท่ี 3 จ านวนที่จอดรถ  85 คนั (แบง่เป็น ที่จอดรถปกติ 84 คนั และที่จอดรถส าหรบัผูพ้ิการ 1 คนั)     

-  ชัน้ท่ี 4 จ านวนที่จอดรถ 108  คนั (แบง่เป็น ที่จอดรถปกติ 107 คนั และที่จอดรถส าหรบัผูพ้ิการ 1 คนั)     

-  ชัน้ท่ี 5 จ านวนที่จอดรถ 107  คนั (แบง่เป็น ที่จอดรถปกติ 106 คนั และที่จอดรถส าหรบัผูพ้ิการ 1 คนั)     

-  ชัน้ท่ี 6 จ านวนที่จอดรถ   107  คนั (แบง่เป็น ที่จอดรถปกติ 106 คนั และที่จอดรถผูพ้ิการ 1 คนั)    

 

นอกจากนี ้โครงการไดจ้ัดใหม้ีพืน้ที่จอดรถจักรยานยนต์บริเวณชัน้ที่ 3 ของอาคาร จ านวน 70 คนั ส าหรบั

บรกิารพนกังานขององคก์รตา่งๆ ภายในโครงการท่ีตอ้งการเดินทางมาท างานดว้ยวิธีดงักล่าว     

อนึง่ ปัจจบุนัส านกังานเขตหว้ยขวางไดอ้อกหนงัสอืรบัรองการอนญุาตใหเ้ช่ือมทางเขา้-ออก โครงการกบัถนน

พระราม 9 แลว้ 


